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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de:
CIVISLEND PFP, S.A.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de CIVISLEND PFP, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados carrespondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(que se identifica en la Nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos méas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos
riesgos.
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CIVISLEND PFP, S.A.

Reconocimiento y Valoracién de los gastos de desarrollo reconocidos como activos
intangibles

Descripciéon Tal y como se indica en las Notas 4.A y 5 de la memoria abreviada adjunta, la
Sociedad tiene activados como inmovilizado intangible a 31 de diciembre de 2022,
los gastos correspondientes al desarrollo de su pagina web por importe neto de
97 miles de euros. La activacion de los gastos de desarrollo, en su caso, implica
un analisis del cumplimiento de los requisitos establecidos en el marco de
informacién financiera aplicable. La principal dificultad reside en estimar la
probabilidad de éxito futuro de dichos proyectos. Adicionalmente, la Sociedad
calcula de forma periddica el valor recuperable de dichos gastos de desarrollo
reconocidos en el balance, a efectos de determinar si existe deterioro de valor de
los mismos. Dichos valores recuperables se determinan mediante |a aplicacion de
técnicas de valoracién que requieren el ejercicioc de juicio por parte de los
administradores y el uso de hipdtesis y estimaciones en relacién a las
prayecciones financieras.

Dado el elevado juicio que supone la activacién y valoracién de dichos gastos de
desarrollo y el empleo de estimaciones, hemos identificado este asunto como uno
de los aspectos mas relevantes en nuestra auditoria.

Nuestra Nuestros principales procedimientos de auditoria incluyeron, entre otros:

respuesta
« Verificar la documentacion soporte de dichos gastos activados.

« Obtener conocimiento del proceso de estimacion del importe recuperable de
los gastos de desarrollo y evaluar el disefio e implementacion de los controles
relevantes establecidos por la Direccién en relacién con dicho proceso, asi
como de los controles sobre si dichos gastos cumplen los criterios establecidos
para su activacion.

» Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas
anuales abreviadas cumple con los requerimientos del marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.
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CIVISLEND PFP, S.A.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman baséndose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemas una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

s« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusicnes se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

s Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales

abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Member of

0 ntea

Alliance of
independent firms



AUuren

CIVISLEND PFP, S.A.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidon con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de |la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pldblicamente la cuestion.
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CIVISLEND PFP, §.A.
UNIDADES MONETARYAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

BALANCE DE SITUACIOMN ABREVIADO

NOTA 2022 2021
A) ACTIVO NO CORRIENTE 130.556,75 66.7256,26
I. Inmovilizado Intangible 5 109.471,45 65.668,25
Il. Inmovilizado Waterial 5 6.585,30 588,01
V. Inversiones financieras a L/P 14.500,00 -
B) ACTIVO CORRIENTE 777.604,10 754.619,50
Il. Deudores comerciales y otras ctas. cobrar 246.543,89 9.,249,62
1. Clientes ventas y Prestacion Servicios 246.235,00 -
2. Accionistas (socios) por desembolsos exig. 040 0,40
3, Otros deudores 308,49 9.24922
IV. Inversiones financieras a C/P 1.565,52 340,52
a) Instrumentos de patrimonio 1,00 1,00
b) Resto 1.564,52 339,52
VI. Efective y otros activos liquidos equiv. 529.494,69 745.029,36
TOTAL ACTIVO (A + B) 908.160,85 820.875,76
A) PATRIMORNIO NETO 817.273,20 780.114,38
A-1) Fondos propios 817.273,20 780.114,38
I. Capital 7 405.195,00 405.195,00
1. Capital escrituradeo 405.195,00 405.195,00
Il. Prima de Emisién 7 994.845,40 994.845,40
V. Resultados Ejercicios Anterlores 7 -709.926,02 -729.608,22
V1. Otras aportaciones de socios 7 80.006,45 90.000,00
Vil Resultado del ejercicio 3,7 37.152,37 19.682,20
B) PASIVO NO CORRIENTE
C} PASIVO CORRIENTE 90.887,65 40.761,38
IL Deudas a C/P 422,53 27.626,28
1. Deudas con entidades de crédito 6 335,89 27.609,35
3. Otras deudas a C/P 86,64 16,93
V. Acreedores ciales. y otras ctas. a pagar - 90.465,12 13.135,10
1. Proveedores 8 50.275,34 97,74
b} Proveedores a C/P 50.275,34 97,74
2. Otros acreedores 8 40,189,78 13.037,36
TOTAL PATRIMOMNIO NETO Y PASIVO 908.160.85 820.875,76
/ 1
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CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MOMETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA

NOTA 2022 2021

1. Importe neto cifra de negocios 611.872,73 380.666,93

4, Aprovisionamientos -3.003,05 -

6. Gastos de perscnal 10 -197.148,93 -83.395,44

7. Otros gastos de explotacién 10 -319.695,00 -228.075,81

8. Amortizacién del inmovilizado 5 -5341245  -58.586,46

A) Resultado explotacion 38.612,30 20.109,22
13. Ingresos financieros 30,00

14. Gastos financieros -1.470,65 -457,02

16. Diferencias de cambio 9,72 -

B} Resultado financiero -1.460,93 -A27,02
€) Resultado antes de impuestos 37.152,37 19.682,20
19. Impuestos sobre beneficios 9 - -

E) Resultado del ejercicio 3.7 37.152,37 19.682,20
2



CIVISLERID PFP, S5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

MEMORIA ABREVIADA

1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

CIVISLEND, PFP 5.A, se constituyd como Sociedad Anénima el dia 1 de agosto 2016, ante el
notario de Madrid Dfia. Isabel Estape Tous, guedando inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 34.640 general, folio 177, de la seccién 8, hoja M-623181, inscripcién 12

Su domicilio social se encuentra en Madrid, Camino de la Zarzuela 15, 42,

La Sociedad tiene por objeto social poner en contacto, de manera profesional y a través de
paginas web u otros medios electrénicos, a unz pluralidad de personas fisicas o juridicas que
ofrecen financiacion a cambio de un rendimiento dinerario, denominados inversores, con
personas fisicas o juridicas que solicitan financiacidén en nombre propic para destinarlo a un
proyecto de financiacion participativa, denominados promotores,

A fecha de formulacién de las cuentas anuales, el Organo de Administracién estd compuesto
por un Consejo de Administracion cuyos consejeros son: D. Gonzalo Pel Pozo Sanchez, D.
Ricarde Gémez De Qlea Artacho, D. Juan Vallejo Ucpis, D. Manuel Gandarias Cebrian, D. Jaime
Cabezas Valeriano y D. Marcelo Badimdn Reverter.

La moneda funcional de Sociedad es el Euro, no desarrollandose ningun tipo de actividad fuera
del territorio nacional.

El & de octubre de 2017 quedé inscrita por ka Comisién Nacionat del Mercado de Valores come
Plataforma de Financiacién Participativa con el ndmere 21 pudiendo realizar todas las
actividades descritas en la ley como plataforma de valores (art. 50.1.a. Ley 5/2015), plataforma
de participaciones de S.R.L. (art. 50.1.b. Ley 5/2015) y plataforma de préstamos (art. 50.1.c. Ley
5/2015) estando esta dltima con el informe favorable del Banco de Espafia.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
Imagen fiel:

Las cuentas anuales abreviadas del gjercicio 2022 han sido formuladas por los Administradores
a partir de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de acuerdo con el Plan General
de Contabilidad aprobadc por el Real Decreto 151472007, de 16 de noviembre y las
modificaciones incorporadas & éste mediante el Real Decreto 1159/2021, el Real Decreto
602/2016 y ¢l Real Decreto 1/2021 por el que se modifica el Plan General contable para
adaptarlo a los criterios contakles adoptados por la Unién Eurcpea y conforme al resto de
disposiciones legales en materias contables obligatorias, de forma que se muestran la imagen
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CIVISLEND PFD, S5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS,
CUENTAS ANUALES ARREVIADAS

fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos
durante el correspondiente ejercicio.

Durante el gjercicio 2022 han entrado en vigor nuevas normas contables que, por tanto, han
sido tenidas en cuenta en la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas, pero que ne han
supueste un cambio en las politicas contables para la Sociedad. Las Cuentas anuales
abreviadas adjuntas se someteran a la aprobacidn por la Junta General de Accionistas,
estimandose gue seran aprobadas sin madificacion alguna.

Principios contables:

Los principales criterios contables que se han seguide para la elaboracion de las cuentas
anuales abreviadas adjuntas se exponen en el punto 4 de esta memoria. Todos los principios
contables obligatorics con incidencia en el patrimonio, la situacién financiera o en los
resultades, se han aplicado convenientemente en la elaboracion de estas cuentas anuales
abreviadas.

Las cuentas anuales abreviadas se han elaborado bajo el principio contable de “empresa en
funcionamiento”, siendo garantes los propios administradores de la Sociedad respecto a la
continuidad de la misma.

Agrupacion de partidas:

Las cuentas anuales abreviadas no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién
en el balance abreviado o en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,

Responsabilidad de la informacién:

La informacién contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre:

En las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado
ef 31 de diciembre de 2022, se han utilizade ocasionalmente estimaciones realizadas por los
administradores de la misma para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimacicnes se refieren a:

- Las pérdidas por detericro de valor de determinados activos.
- Otras estimaciones,



CIVISLERD PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacién disponible
en la fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviadas sobre los hechos analizados,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
(2l alza o a la baja) en proximos ejercicios; por lo que se¢ haria de forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias futuras.

Tal y como se indica en la Nota 7 de la memoria abreviada, el dia 22 de marzo de 2021 se
celebré Junta Universal de Sociedad en la gue todos los socios acordaron realizar aportaciones
propotrcionales a su participacion en el capital social destinadas a compensar pérdidas por una
cuantia total de 90.000 euros. El dia 15 de noviembre de 2021 se celebré Junta General
Extracrdinaria en la que todos los socios aprobaron la ampliacion de capital mediante emision
de huevas acciones y con cargo a aportaciones dinerarias en la cantidad de NOVENTA Y TRES
MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO EUROS {93.185,00€), con la emision y puesta en circulacion
de 93.195 acciones sociales, de la misma clase y serie gue las existentes, de un euro de valor
nominal ¥ una prima de emisién de 543811363 euros, numeradas correlativamente de la
312,001 a la 405,195, ambas inclusive.

- Comparacién de la informacion:

Las cifras de las presentes cuentas anuales abreviadas correspandientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2022 son totalmente comparables con las del gjercicio anterior, no
habiendo resultado necesario realizar la adaptacién de las cifras del gjercicio precedente,

- Cambios en criterios contables:

Durante el gjercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales abreviadas no se han
producido cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ¢jercicio
anterior.

- Correccidn de errores:

Durante el gjercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales no ha sido necesario
corregir ningln error procedente de ejercicios anteriores ni del propio gjercicio,
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CIVISLEND PFP, S.A,
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREYIADAS

3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se presenta a continuacién un cuadro con la aplicacién propuesta por los Administradores de
la Sociedad a la Junta de Sccios para los resultados de los ejercicios 2022 y 2021:

Base de reparfo 2022 2021
Saldo.de la cuenta de pérdidas y ganancias 3715237 19.682.20
abreviada.....eavmminens
Aplicacién 2022 2021
A resultados negativos de ejercicios 37.15237 19.682.20

ANTEMOrESriiaimrersmrens

4.- NORMAS DE VALORACION
Los criterios contables aplicadoes en relacién con las diferentes partidas son los siguientes:
A) INMovILIZADO INTANGIBLE

Los diversos conceptos comprendidos en el inmovilizado intangible se valoraran por su precio
de adquisicién o su coste de produccién, se aplicarén los criterios establecides para al
inmovilizado material tanto por lo que respecta a la dotacion de amortizaciones come de
provisiones.

B) INMOVILIZADD MATERIAL
- Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoraran al precic de adquisicion o
al coste de produccién. Cuando se trate de bienes adquiridos a titulo gratuito se considerara
como precio de adquisicidn el valor venal de los mismos en el momento de la adquisicion.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier perdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida
el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. En este
ejercicio no se han reconocido "Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
materiales,



CIVISLEND PFP, §.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

La dotacion anual a la amortizacion se calcula sistematicamente por el método lineal en
funcion de la vida dtil estimada de los bienes, atendiendo a la depreciacion efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, Los afios de vida (til estimados son:

Equipos informaticos 4 afios
Propiedad industrial 10 afios
Desarrollo pagina web 5 afios

- Costes de ampliacién, moedernizacién o mejoras

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se
capitalizan como mayor caste de los correspondientes bienes. Los gastos de conservacion y
mantenimiento incurridos durante el ejercicio se ¢argan a la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

- Trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmovilizado se incorporan al activo como
un mayor coste de produccién de cada unc de los bienes en que hubieran tenido lugar dichos
trabajos.

- Deterioro de valor de inmovilizado material

En la fecha de cada balance de situacion abreviado, o siempre que existan indicios de pérdida
de valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos materiales para determinar si
existen indicios de que dichos aciives hayan sufrido una perdida por deterioro de valor. Si
existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de
determinar el alcance de la perdida por deterioro de valor (si 1a hubiera).

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y
¢l valor en usoc. 5i se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe
en libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe recuperable,

Cuando una perdida por deterioro de valor revierte posteriormente, e! importe en libros del
activo se incrementara a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocida ninguna perdida por deterioro de valor para el activo
en gjercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversién de una pérdida por
deterioro de valor como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,

=

~ 7

o//,//(/t%f D




CIVISLEND PFP, 8.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS ER EUROS.
CUENTAS SpJALES ABREVIADAS

En el ejercido 2022 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de valor del
inmovilizado material. Tampoce en ¢l gjercicio 2021,

C) CLASIFICACION DE SALDOS ENTRE CORRIENTE ¥ NO CORRIENTE

En el balance de situacidn abreviado adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y
corrientes.

Los corrientes comprenden aquellos saldes que la Sociedad espera vender, consumir,
desembolsar o realizar en el transcurso normal de la explotacién, aquellos otros que no
correspondan con esta clasificacién, se consideran come no corrientes.

D) INSTRUMENTOS FINANCIEROS

- Actives financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance de situacion abreviado cuando se lleva a
cabo su adquisicién y se registran a su valor razonable, incluyendo en general [os costes de la
operacién.

- Patrimonio neto y pasivo financiero.

Los pasives financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados, y teniendo en cuenta el fonde econdmico.

= Instrumentos de pasivo.

Préstamos bancarios: Los préstamos y descubiertos bancarios gue devengan interés se
registran por el importe recibido, neto de los costes directos de emisidn, No se ha tenido en
cuenta el reflejar los préstamos bancarios conforme al coste amortizado, dada la poca
diferencia existente entre este procedimiento y el que aplica la Sociedad.

E) DEUDAS A LARGO

Figuraran en el balance abreviado por su valor de reembolso. La diferencia entre dicho valor y
la cantidad recibida figurara separadamente en el active del balance abreviado; tal diferencia
debe imputarse anualmente a resultados en las cantidades que corresponda de acuerdo con

un criterio financiero.

Las deudas por compra de inmovilizado se valoraran por su nominal.



CIVISIEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las cuentas de crédito figuraran en el balance abreviado por el importe dispuesto, sin perjuicio
de |a informacidn que deba suministrarse en la memoria en relacién con el importe disponible.

F) IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
per el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es |a cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un gjercicio, Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales comnpensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente,

Fl gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento v la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias gue se identifican como aquellos importes que se prevén pagadercs o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asf como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente,

Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda
el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liguidarlos, Los activos por impuestos
diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable que la Sodedad vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

G) INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del mamento en que se preduzea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién a recibir y
representan los importes a cobrar por los bienes entregados v los servicios prestados en el
marco ordinario de la actividad, deducidos los descuentos e impuestos,
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CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MORNETARIAS EXPRESADAS EN EURODS.
CUENTAS ANUALES ABREYIADAS

5.- INMOVILIZADO MATERIAL,
INVERSIONES FINANCIERAS.

INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

Inmovili Intangibl

Las partidas que componen el inmovilizade intangible de |a Sociedad, asi como el movimiento
de cada una de estas partidas se puede observar en el cuadro siguiente:

Ejercicio 2022;

Saldo

Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final

Propiedad industrial (Marca) 947,70 11.850 12.797,70
Desarrollo Pagina Web 237.965581 85.124,00 323.089,58
TOTAL 23891328 96.974,00 335.887.28

Saldo Dotacion | (+)Entradas
Amortizacion Inicial {1) (-)Salidas | Saldo Final
Propiedad industrial (Marca) 585,60 115,01 700,61
Desarrollc Pagina Web 17265943 | 53.055,79 225.715,22
TOTAL 173.24503] 53.170,80 226.415,83
Ejercicio 2021:
Saldo

Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final

Propiedad industrial {Marca) 947,70 - -- 947,70
Desarrollo Pagina Weh 237.965,58 - --| 237.965,58
TOTAL 238.913,28 -- --| 238.913,28

Saldo Dotacion | (+)Entradas
Amortizacién Inicial {1) {-)Salidas | Saldo Final
Propiedad industrial (Marca) 509,52 76,08 - 585,60
Desarrolio Pagina Web 11477671 | 57.882.72 --1 17265943
TOTAL 115286231 57.958,80 -~} 173.245,03
10



CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

inmovilizado material

Las partidas que componen el inmovilizado material de la Sociedad, asi como el movimiento
de cada una de estas partidas se puede observar en el cuadro siguiente:

Eiercicio 2022
Saldo
Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final
Oftras instalaciones 0,00 1.843,22 1.843,22
Equipos informdticos 3.800,60 4.395,72 8.196,32
TOTAL 3.800,60 4.395,72 10.039,54
Saldo Dotacién | (+)Entradas
Amortizacién Inicial {N {-)}Salidas | Saldo Final
Otras instalaciones 0,00 0,00 0,00
Equipos informaticos 3.212,59 241,65 3.454,24
TOTAL 3.212,59 241,65 3.454 24
Ejercicio 2021
Saldo
Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final
Equipos informaticos 3.186,60 614,00 - 3.800,60
TOTAL 3.186,60 614,00 -- 3.800,60
Saldo Dotacidn | (+)Entradas
Amortizacién Inicial (1) (-)}Salidas | Saldo Final
Eguipos informaticos 2.584,93 627,60 -- 3.212,59
TOTAL 2.584,93 627,66 -~ 3.212,59

6.- DEUDAS:

A 31 de diciembre de 2022 v 2021 no existen deudas con garantia real cuyo vencimiento sea
supetior a ¢inco anos.
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CIVISLEMD PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS ER EURODS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Deudas a corto plazo con entidades de crédito;

La Sociedad tiene suscrita con el Banco Sabadell, una péliza de crédito con limite hasta 120.000
euros, a un tipo de interés del 2.25% y vencimiento el 08/01/2024. A 31 de diciembre de 2022
no hay cantidad dispuesta (a 31 de diciembre de 2021 era de 27.468,11 euros).

El resto del saldo esta compuesto principalmente por los movimientos de la tarjeta VISA de la
empresa durante el mes de diciembre y que se amortizan a principios del mes siguiente. El
saldo a 31 de diciembre de 2022 es de 335,89 Euros {(a 31 de diciembre de 2021 era de 141,24
euros),

7.- FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe "Fondos Prapios” a 31
de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Concepto 2022 2021
Capital social (Escriturado) 405,195,00 405,195,00
Prima emision 904,845,40 904.845,40
Resultados negativos ejercicios anteriores -709.926,02 | -729.608,22 |
Otras aportaciones de socios 90.000,00 90.000,00
Resultado ejercicio (pérdidas) 3715237 | 19.682,20
Total - - 817.273,20 | 780.114,38

El Capital Social Escriturado a 31 de diciembre de 2022 esta compuesto por 405,195 acciones
de un (1) euro de valor nominal cada una, 60,000 de ellas con una prima de emision de cuatro
{4) euros, 52.000 con una prima de 4,77 v 93.195 con una prima de 544, Todas ellas se
encuentran totalmente desembolsadas a 31 de diciembre de 2022,

El dia 22 de marzo de 2021 se celebrd Junta Universal de Sociedad en la que todos los socios
acordaron realizar aportaciones proporcionales a su participacion en el capital social
destinadas a compensar pérdidas por una cuantia total de 90.000 euros (Cambiar el orden para
que sea cronalbgico}.
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CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MORMETARIAS EXPRESADAS EN EUROS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

El dia 15 de noviembre de 2021 se celebrd Junta General Extraordinaria en la que todos los
socios aproharon la ampliacién de capital mediante emisién de nuevas acciones y con cargo
a aportaciones dinerarias en la cantidad de NOVENTA ¥ TRES MIL CIENTQ NOVENTA Y CINCO
EURGCS (93.195,00€), con la emisidn y puesta en circulacion de 93.195 acciones sodiales, de |a
misma clase y serie que las existentes, de un euro de valor nominal y una prima de emisién de
543811363 euros, numeradas correlativamente de [a 312.001 a la 405.195, ambas inclusive.

Reserva Legal

Por le dispuesto en el Texta Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% de los beneficios a dicha reserva hasta que represente, coma minimao, el
20% del capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar el capital en |a parte que
supere el 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada, y siempre que no
supere el 20% del capital social, la reserva legal Unicamente puede utilizarse para compensar
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles para este fin,

Reserva Voluntaria

La dotacidn a esta reserva es libre, como su propic nombre indica. Una vez que se han cubierto
todas las atenciones legales, se ha decidido no repartir el resto del beneficio y dotar esta
reserva. Los recursos asi generados se podran aplicar a la adquisicidén de més inmovilizados,
mas existencias, en definitiva, a ampliar el poder econémico de la empresa.

8.« ACREEDORES A CORTO PLAZO Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

La deuda reflejada dentro del epigrafe de "Proveedores y Acreedores” comprende el siguiente
desglose:

Concepto 2022 2021
Proveedores y acreedores a ¢/p 50.275,34 97,74
Otros Acreedores 40.189,78 13.037,36
Total 90.465,12 13.135,10
T
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CIVISLEND PFP, S.A,
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

La deuda reflejada dentro del epigrafe de “Proveedores” se corresponde fundamentalmente a
los importes por las facturas pendientes de pago a fecha de derme. Dentro del epigrafe Otros
Acreedores se recogen entre ofras, las cantidades adeudadas a la Hacienda Publica por el
cuarto trimestre del LR.P.F y a la Seguridad Social por las cotizaciones del mes de diciembre,

9- SITUACION FISCAL

El desglose de los saldos con Administracicnes Publicas a 31 de diciembre de 2022 y a 31 de
diciembre de 2021 es como detallamos a continuacion.

2022 2021
Saldo Saldo Saldo
C |
oncepto Salda deudor acreedor deudor acreedor
H? Publica retenciones _— 15.00&02 . 10.681,13
practicadas
H? Pablica acreedor por — 16.749,15 8.937,94 .
LV.A,
Organismos Seg. Social - 8,326,83 - 1.887.51
deudores/acreedores
TOTAL - 40.076,00 8.937,94 12.568,64

La Saciedad tiene abiertos a inspeccidn fiscal por parte de las autoridades tributarias todas las
declaraciones de impuestos presentadas tanto de este gjercicio como del pasado y que no
estan prescritas. Los Administradores de |a Sociedad no estiman que de una eventual revision
de dichas declaraciones por parte de dichos organismos pudieran devengarse pasivos
significativos.

La base imponible del Impuestc sobre Scciedades se calcula a partir del resultado contable,
antes de impuestos, ajustando como diferencias permanentes aquellos conceptos de gasto
contabfe que no se consideran deducibles de acuerdo con la normativa fiscal. La conciliacion
del resultade contable con la base imponible del impuesto es |a siguiente:
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CIVISLEND PFP, 5.A.

UNIPADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.

CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Ejercicio 2022:
Concepto Importe
Resultado contable antes de impuesios 37.152,37
Ajustes, gastos no deducibles fiscalmente (liberalidades) 1.88048
Base Imponible 39.032,85
Compensacion bases imponibles negativas (39.032,85)
Base imponible (resultade fiscal) 0,00
Ejercicio 2021:
Concepto Imporie
Resultado contable antes de impuestos 19.682,20
Ajustes, gastos no deducibles fiscalmente (liberalidades) 567,60
Base Imponibie 20.249,80
Compensacion bases imponibles negativas (20.249,80)
Base imponible (resultado fiscal) 0,00

10.- INGRESOS ¥ GASTOS

Los movimientos de las partidas que se incluyen en el epigrafe “Gastos de personal” son los

siguientes:
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CIVISLEND PFP, 8.4,
UNIDADES MORETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS AMUALES ABREVIADAS

Gastos de Personal 2022 2021
, -158.152,79 -63.576,29
Sueldos y salarios
. . -38.996,14 -20.319,15
Seguridad social a cargo de |a empresa
Otros gastos sociales - B
Total -197.148,93 -83.895,44

Los movimientos de las partidas que se incluyen en el epigrafe "Otros gastos de explotacion”
son los siguientes:

Otros Gastos de Explotacion 2022 2027

Servicios exteriores -319.695,00 -228,075,81

11.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS,

Todas las operaciones con partes vinculadas durante el ejercicio 2022 y 2021 son propias del
tréfico ordinario de la Sociedad y han sido realizadas en condiciones de mercado:

Saldos y transacciones realizados con la
Sociedad en el ejercicio 2022 y 2021 2022 2021
Servicios exteriores 112.942,77 1.125,21
Total 112,942,777 1.125,21
Saldo 2022 2021
IP GLOBAL 25.916,18 1.125,21
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CIVISLEND PP, 5.A.
UNIDADES MOMETARIAS EXPRESADAS EM EURODS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

12- INFORMACION RESPECTO A 1.0S ADMINISTRADORES

No se han producido durante el gjercicio retribuciones de ninguna clase, asi como tampoco
anticipos, préstamos nl asignaciones a planes de pensiones, respecto al Organo de
Administracion de la Sociedad en funcién de su cargo,

Los Administradores no han llevado a cabo durante el gjercicio operaciones ajenas al trafico
ordinario, o que no se hayan realizado en condiciones normales de mercado con la Sociedad.

La Sociedad no ha efectuade durante el ejercicio ningln anticipo ni ha concedido ningdn
crédito al personal de la Alta Direccion.

13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

De conformidad a lo dispuesto en la Resolucion del 25 de marzo de 2002 del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas por la que se aprueban normas para el reconocimiento,
valoradion e informacion de los aspectos medioambientales en las cuentas de la Sociedad
CIVISLEND, 5.A. los Administradores de la misrma declaran lo siguiente:

= Que Iz Sociedad no ha incurrido en gastos de naturaleza medioambiental.

- Que actualmente no existen activos o elementos de carécter relevanie que se deban
incluir dentro de la clasificacion de “activos de naturaleza medicambiental”,

- Que a fecha de cierre no se contemplan deducciones medioambientales pendientes
de aplicacidn en la declaracion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2022

- Que no existen a la fecha de cierre del ejercicio responsabilidades de naturaleza
medioambiental gue particularmente deban ser incluidas en la memoriz del ¢ercicio
2022 de acuerdo a lo dispuesto en la mencionada resolucién del LCA.C.

- Que no se han dotado provisiones de caracter medioambiental ya que no han existido
contingencias de esta naturaleza y que durante el gjercicio 2022 y en los meses

posteriores al cierre del gjercicio no existen obligaciones a largo o corto plazo de
reparacion del medic ambiente.

S
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CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MORETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

14.- OTRA INFORMACION:
A 31 de diciembre de 2022 la plantilla esta formada por 6 trabajadores, cince hombres y una
mujer todos ellos con contrato fijo. A 31 de diciembre de 2021 |a plantiila estaba formada por

2 trabajadores, un hombre y una mujer, todos ellos con contrato fijo.

No existe ningdn acuerdo de la empresa que no figure en el balance abreviade de situacidon y
sobre los que no se haya incorporado informacién en otra nota de esta memoria.

15.- HECHOS POSTERIORES

No existe ning(n hecho posterior al cierre del ejercicio que, a fecha de formulacidn de estas
cuentas anuales, tenga que ser puesto de manifiesto en las mismas.
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CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

DILIGEMCIA DE FIRBA

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo de CIVISLEND PFP, S.A, para hacer constar que
el Consejo de Administracion de la Sociedad, en su reunion celebrada el 28 de marzo de 2023,
ha procedido a formular las cuentas anuales abreviadas del gjercicio, terminade el 31 de
diciembre de 2022 gque comprenden el balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias

abreviada v la memoria abreviada, firmando en este documento todos y cada uno de los
Sefiores Consejeros.

lorenting Vivancos Gasset

Secretario no Consejero
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D. Juan Valleio Llooi

Presidente Consejerc
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D, Ricardo Gomez de Olé@

Consejero

Consejerc
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D. r\.‘:'l?irgulo Badim$

Consejero Consejero
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