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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas da:
CIVISLEND PFP, S.A.:

Crppinidn

Hemos puditado las cuentas anuales abreviadas de CIVISLEND PFP, S.A. (la Sodedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2023, |a cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la memaoria abraviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha facha.

En nuestra opinian, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diclembre de 2023, asi como de sus resultados correspondiantes al ejercicio terminado en dicha
facha, de conformidad con el marco normative de infermacitn financiera que resulta de aplicacldn
(que se identifica en la Nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos &n el misimao.

Fundamento des ln apinidn

Hemos levado a cabo nuestra auditoria de conformidad con k@ normativa reguladara de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acusrdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relaciin
con 13 auaitoris de ias cuentas anuales abreviadas de nuestro Informe.

Somos Independientes de la Sociedad do conformidad con los requerimientos de dtica, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditorla de las cuentas anuales abreviadas
an Espafia seglin lo exigide por la nermativa reguladera de la actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de k3 auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones p circunstandias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida,

Conslderamos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenide proporciona una base suflceante
y adecuada para nuestra opinkn.
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CIVIELEND PFP, S.A.

Appoactos mbhs relevantes de la audiboria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos gue, segdn nuestro julclo profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativas en nueastra
auditoria de las cuentas anuzales abreviadas del periodo actual, Estos rlesgoes han sido tratados en
el contexkto de nuestra suditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjumto, y en la
formaciin de nuesktra opinion sobre éskas, ¥ Nd eXpresamos una opinidn por separado sobre esos
rigsgos.

Reconocimienta y Valoracion de los gastos de desarrollo reconecidos como actives
intangibles

Descripcion  Tal y como se indica en las Notas 4.4 y & de [a memeoria abreviada adjunta, la
Sociedad tlene activados como inmovilizado intangible a 31 de didembre de 2033,
los gastos correspondientes al desarrollo de su pdgina wab por Impore neto de
Z44 miles de eurps. La activacion de los gastos de desarrollo, en su caso, implica
un analisis del cumplimiento de los reguisitos establecidos en el marce de
informacidn financera aplicable. La principal dificultad reside &n estimar la
probabilidad de éxito futurc de dichos proyectos. Adicionalmente, la Secledad
calcula de forma periddica el valor recuperable de diches gastes de desarrollo
reconacidos en & balance, a efectos de determinar si existe deledorn de valor de
les mismos, Dichos valores recuperables se determinan mediante la aplicacion de
técnicas de waloracion gue requieren el ejercicio de juldo por parte de los
administradores vy el uso de hipdtesis y esbiimacionss en relacién a las
proyecciones financieras.

Dado el elevado juicio que supone la activacidn v valorackin de dichos gastos de
desarrolle ¥ el empleo de estim aciones, hamos identificado este asunto como uno
de los aspecbos mas relevantes en nueskra auditaria,

Muestra Nuestros principales procedimientos de auditoria incluyeran, entre otros:
respussta
»  Merificar la documentacion soporte de dichos gastos activados,

=  Obtener conecimiento del proceso de estimacion del imparte recuperable de
los gastos de desarrollo y evaluar el diseno e implementacion de los controles
relevantes estabiecidos por la Direccidn en relacién con dicho procesn, asi
come de los controles sobre si dichos gastos cumphen los criterios establecidos
para su activacian.

«  Adicionalmente, hemos evaluadeo si la informacion revaelada on las cuentas
aryales abreviadas cumple con los requerimientas del marcs normative de
Informacién financiera aplicable a la Socisdad.
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CIVISLEND PFP, S.A

Reconocimiento de Ingresos

Descripelén  El reconocimiento de ingresos es un drea sionificativa, particularmente en el
cierre del ejercicio en relacidn con su adecuada Imputacion temporal, por ke que
lo hemos considerado como aspecto mas relevante de nuastra auditoria.

Muestra En respuesta al citado aspecto, hemos realizado, entre otros, s siguientes
respuesta procedimientos de auditorfa:

s Hemos realizade un eatendimiento v evaluaddn de los controles sobre los
procedimientes de control Interno que la Sodedad tene sstableddes en el
procesa de reconocimientn de ingresos.

» Hemos obtenido confirmaciones externas para una muestra de clientes,
realizando, en caso necesaro, procedimientos de comprobacion alternativos
mediante veriflcadién de cobros posteriores o documentacion soporte
justificativa de |a operacion.

» Hemos realizado prusbas sustantivas sobve una muestra de los ingresos
reconocidos.

+» También se ha llevado a cabo la comprobaclén de sl las transacclones se
encontraban registradas en ¢l perioda adecuado.

+  Hemos evaluado si la informacidn revelada en las cuentas anuales abreviadas

cumple con los requerimientos del manco normativa de informacion financiera
aplicabie,

Responsabilidad da lag administradores en retacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradoras son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, da
forma que expresen 13 imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Socedad, de conformidad con el marco normative de infermacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interne que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de Incorreccicn material, debida a fraude O error,

En la preparacion de 1as cuentas anuales abreviadas, los adminstradores son responsables de la
valoracin de la capacidad de la Sociedad para continuar comeo empresa en funcionamignto,
rescelando, seqlin corresponda, 1as cuestiones relacionadas con la empresa en funclionamiento y
utilizands @l principic contabla de empresa en fundonamiente excepto sl los administradores
tenen intencidn de liguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o blen no exista otra
alternativa reallsta,
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CIVISLEMD PFP, 5.4,

Rasponsabilidades del auvditor en relaclkén con la auditoria da lhs cusntas anuales
abraviadas

Muestros obfetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
&n suU conjumto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y amitl- un informe:
de auditoria que contiene nuestra opinian.

sequridad razonable es un alto grade de segunidad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de confarmidad con la nonmativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en
Espafia slempre detecie una incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pusdon
deberse a fraude o error ¥ se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada,
puede preverse razonablzmente gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basdndose en las cuentas anualas abreviadas,

Coma parbe de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de 3 actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicarmos nuestro julclo profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profasional durante toda la auditoria. Tamhién:

o Identificamos y valoramos 105 rlesgos o Incormeccldn material en las cuertas anuales
abreviadas, deblda a fraude 0 enror, diseflamas v aplicamos. procedimientos de auditorla para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidenda de avditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El resgo de no detectar una incorreccion misterial
debida a fraude es més elevado que en el casoe de una incorreccidn material debida a error, ya
que el fraude puede implicar coluslén, falsificaclén, omislones delibaradas, manifestaciones
intencionadamente errdneas, o la slusion del control interno.

»  Obtenemos conoclmients del controd inberno relevante para la auditoria con el fim de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcicén de las circunstanclas, v no con la
finalidad de expresar una cpinidn sobre la ficacia ded control intermo de la entidad,

« Evaluamos 5i las politicas contables aplicadas son sdecuadas y la razonabliidad de las
estimaclones contables y la comespondiente informacikin revelada por los administradereas.

# Concluimos sobre si es adecuada la wkilizacidn, por los administradares, del principlo contabla
de empresa en fundonamients y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
condulmes sobre sl existe o na una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiclonas que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento, Sioconclulmos gque existe una incertidumbre
material, se reguiere que llamemos la atenclén en nuestro Informe de auditoria sobre la
correspondiente  informacidén revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada, Nuastras
conclusiones se basan en la evidencia de auditaria obtenlda hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos ¢ condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Socledad deje de ser una empresa en funcionami=nto,

+ Evaluamos la presentacidn global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, v sl las cuentas anuales abraviadas representan
las transacciones ¥ hechas subyacentes de un mode que logran expresar la imagen fiel.

Mos comunicamos con los administradores de |a entidad en relacion con, entre otras cusstiones,
el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgoes significativos
de la auditoria, asi como cualguier deficiencla significativa del control interno que identificamos
en el transcurse de la auditoria,
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CIVISLEMD PFP, 5.4,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacian a las administradores de la
entidad, determinamos oz que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de 1as cuentas
anuales abreviadas del periodn actual y que son, en consecuenda, los riesgos conslderados mas
sionificativas.

Describimos es0s riesgos en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestidn,

ALIREMN ALIDITORES 5P, S.L.P.
Inszcrita en el ROAC NO 52347 AUDITORES

43@{ —

Emilio Tarnos Bamirez
Inscrito en el ROAC N 21653 =

AR AUDITORRS 5F,
ELP

27 de mayo de 2024

Elermbet  ail

Qﬂtﬁﬂ 5

Alliance of
independent firms



CIVISLEND PFP, S.A.

UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN ELIROS,

CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

- NOTA 2023 2022
A} ACTIVO NO CORRIENTE 403.011,27 130.556,75
L. Inmovilizado Intangible 5 255.170,67 109.471,45
I, Innovilizados Material & 8.0907,52 6.585,30
V. Inversiones financieras a L/P 14.500,00 14.500,00
VL. Actives por impuesto diferido 10 124.433,08
B) ACTIVO CORRIENTE 1.119.370,52 T77.604,10
Il Deudores comerciales v otras ctas. Cobrar 198.903,13 246.543 B0
1. Clientes ventas y Prestacidn Serviclos 199.000,57 246,215,000
2, Accionistas (socios) por desembaolsos exig. 040 0,40
3. Ddrod deudaras -187,84 08,43
IV. Inversiones financieras a C/P 43.035.28 1.565,52
V. Efective y otros activos liquidos aquiv. B77.432.11 529,494,659
TOTAL ACTIVO (A + B) 1.522.381.79 S08.160,65
A} PATRIMONIO NETO 1.111.746,69 B817.273,20
A-1) Fondos propios 1.111.746,69 B17.273.20
I. Capital 7 405.195,00 405.195,00
. Capital escriturado A05, 195,00 405, 195,00
IL. Prima de Emision T 994,.845,40 954.845,40
Il Reservas T 5.93526
V. Resultados Ejercicios Anteriores 7 67648889 -700,926,02
VL. Otras aportaciones de socios 7 90.006,45 90.006,45
Vil Resultado del ejercicio 37 202.253.47 3715237
B} PASIVO NO CORRIENTE 56.000,00 0,00
I. Provisiones a L/P 9 56.000,00
C) PASIVD CORRIEMTE 354.635,10 B0.8ET. 85
Il Deudas a TP B 2.285,04 422,53
1. Deudas con entidades de crédito - 335,89
3. Olras deudas a C/P 2. 285,04 86,64
IV, Aereadores clales. y otras ctas. a pagar 352.350,06 o0.465,12
1. Proveedores A 44 63569 5027534
b} Provesdores a CFP 4463564 5027534
2. Oftros acrezdores L. 307.71437  40.133,78
TOTAL PATRIMOMIO NETO ¥ PASIVO 1.522.381.79 908,.160,35

Los Mobss 1 8 16 de b Memone adjunta forman parte integrante dal Balarcs Abreviads al 31 de dickaebie de 2003



CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MOMNETARIAS EXPRESADAS EN EURDS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GAMANCIAS ABREVIADA

NOTA
1. Importe neto cifra de negocios
4. Aprovisicnamienlog
6. Gastos de personal n
7. Otros gastos de explotacién 1
8. Amortizacién del inmavilizado 5
12. Gtros resultados 9
A} Resultado explotacion
14, Gastes financieros
16. Diferenclas de cambio
B) Resultado financiera
C} Resultado antes de impuestos
20, Impuestos sobre beneficios 10
E} Resultado del ejercicio 3,7

21711754317
-41.056,19
-780.29875
902 45555
-70,723,43
-56.000,00
170.220,39
-2.400,00
0,00
-2.400.00
167.820,39
124.433,08
292 253,47

2022
61187273
3.003,05
-197,148,93
-319,695,00
S P R b
1, Lk
38.613.30
147065
972
-1.460,93
37.152,37
0,00
37.152,37

Lag Matas 13 16 g b Mesnaornila adiunta fofman pare Blegrante de |a Cuenta dr Pérdidas ¢ Ganand as Ahredacla al

3 de diciembne de 2023



CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EURDS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

MEMORIA ABREVIADA
1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

CIVISLEND, PFP 5.4, se constituyd como Sociedad Andnima el dia 1 de agosto 2006, ante el
notarie de Madrid Dia. Isabel Estape Touws, quedando insorita en e Registro Mercantil de
Badrid, al tore 34.640 general, folio 177, de la secddn 8, hoga M-6231381, inscripeion 19,

su domidlio social se encuentra en Madrid, Camino de la Zarzuela 15, 49,

La Socledad tiene por objeto social poner en contacto, de manera profesional v a través de
paginas wob u otros medios ebectirdnicos, a una pluralidad de personas fisicas o juridicas gue
ofrecen financiacidn a camibio de un rendmmiento dinerario, denominados Iversores, con
personas fisicas o juridicas que solicitan financiacian an nambre propio para destinarls a un
provecta de financlscidn participativa, denominades promatones,

A fecha de formulacidn de las cuentas anusles, el Organo de Adminstracidn estd compuesto
por un Consejo de Adminisirackon cuyos consejeros son; 0, Gongalo Del Pozo Sanchez, D.
Ricardo Gomez Dae Olea Artacho, D. Juan Vallejo Liopes, D. Manuel Gandarias Cebrizan, D, laime
Cabezas Valariano y D. Marcelo Badimon Reverter.

La monada funcionzl de Sociedad e el Euro, no desarallandose ningun tipe de actividad fuara
del territorio nacional.

El 6 de octubre de 2017 quedo inscrita por la Comisian Macional del Mercado de Valores como
Plataforma de Financiacdn Parbicipativa con el nomero 21 pudiendo realizar todas las
actividades descritas en la ley como plataforma de valores (art. 50.1.a Ley 572015), pataforma
de particpaciones de S RL (art. 50,1k Ley 520105 v plataforma de préstamas (ark. 50.1.c. Ley
ES2015) estando esta Gltima con el informe favorable dal Banco de Espana.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

kmagen fiel

Las cuenlas anceales abreviadas del ajercicio 2023 han sido Tomuladas pos log Admindsiradocas
a partir de los registros contables de la Sadedad, v se presentan de acuerdo con el Plan General
de Contabilidad aprobade por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y las
rodificaciones incorporadas & este mediante el Real Decreto 115972021, el Real Decreto
60272016 v &l Real Decreto 1/2021 por el gque se meodilica ¢ Plan General contable para
adaptarle a los criterios contables adoptados por la Unidn Europea y conforme al resto de
disposiciones legales en materias contables obgatorias, de forma que se muesiran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de fos resultados de la Sociedad habidos
durante el correspondiente ejercicio.

Lak



CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EURDS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las Cuentas aruales abreviadas adjuntas se someterdn a la aprabacién por la Junta General de
Acclonistas, estimindose que seran aprobadas sin modificacion alguna,

Principios contables

Los pnncipales criterios contables que se han seguido para la elaboracion de las cuentas
anuales sbreviadas adjuntas se exponen en &l punto 4 de esta memaria Todos los pringpios
contables obligatorios con incidencia en el patrimonio, 3 situackin financiera o en los
resultados, se hen apEcado corwenientemente en la elaboracion de estas cuentas anualas
abraviadas,

Las cuentas anuales abreviadas se han elaborado bajo el prinapio contable de "empresza en
funcicnamiento”, siendo garamtes les proplas administradores de la Sociedad respecto a la
cantinuidad de la misma.

Agrupacion de partidas:

Las cuentas anuales abreviadas no tienen ninguna partida que haya sido objelo de agrupaciin
en & balance abreviado o en la cuenta de pérdidas v ganancias abreviada.

Responsabilidad de |a informacion;

La informacidn contenida en estas cuentas anuales abrevisdas es responsabilidad de los
administradares de |a Sociedad.

Aspocios criticos de la valoracion y estimacian de la incertidumbre:

En las cuentas anuales sbreviadas de la Sodedad correspondientes al ejercido anual terminado
el 31 de diciembwe de 2023, se¢ han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por los
administraciores de la misma para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas, Basicaments, estas estimaciones se refieren a:

- lLas pérdidas por deterioro de valor de determinados activos
- iras estimaciones

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcian de la mejor informacion disponible
it la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales abreviadas sobre los hechos analizados,
as posible que acontecimientos gque puadan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
{al olza o a la baja} en prowimos ejercicios; por lo que se haria de forma prospectiva
recanociende los efectos del cambio de estimacidn en las comespondientes cuentas de
pérdidas y ganancias futiras,



CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Tal v zomo se indica en la Nota 7 de [a memoria abreviada, el dia 22 de marzo de 2021 se
celebrd Junta Universal de Sociedad en fa que todos los socios acordaron realizar aportaciones
proporcionales a su participacian en ol capital social destinadas a compensar pérdidas por una
uantia total de 90000 euros, B dia 15 de noviembre de 2021 se celebrd Junta General
Extraordinaria en la que todos los socios aprobaran la ampliacidn de capital mediante emision
e nUEvas aCcionas ¥ con cargo & aportaciones dinerarias en la cantidad de NOVENTA ¥ TRES
MIL CIENTQ NOVENTA Y CINCO EURCS (93.195,00€), con la emisidn y puesta en droulacion
de 93,195 acciones sociales, de la misma clase v serie que las existentes, de un euro de valor
nominad v una prima de emisidon de 543811363 euros, numeradas correlativamente de la
12007 a la 405,195, ambas inclusive.

Tal ¥ como se indica en la Mota 6 de la memaoria abrediada, durante el ajercicio 2020 |a
Socedad ha suscrito susaribid una poliza de crédito con el Banco Sabadell con limite de hasta
120,000 euros, de los gue no hay importe dispuesta ol clerre del gjercicia 2023,

- Comparacitn de 13 informacidn

Las cifras de las presentes cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023 son totalmente comparables con las del ejercicio anterior, no
habienda resultado necesaria realizar la adaptacion de las cifras del gjercicio precedente.

- Cambios en criterios contables:

Durante ol gjercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales abreviadas no se han
preducide cambios en los criterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio
anterior.

- Correcchon de arroras;

Durante el ejercicio al gue hacen referencla las presentes cuentas anuales no ha sdo nacesario
comeqir ningdn emor procedente de ejercicios anteriores ni del propio eercicio.



CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EURDS.
CUENMTAS ANUALES ABREVIADAS

3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se presenta o continuacion un cuadro con la aplicackan propuesta por los Administradores de
la Sociedad a a Junta de Socios para los resultados de los ejercicios 2003 y 2023

Base de reparto 2023 A
Saldo de la cuenta de pardidas y ganancias abreviada 292253 47 3715237
Aplicacion 2023 2022
A resultados negatives de ejercicios anteriores 263.028,12 3343712
A reserva |egal 2922535 371524

4.- NORMAS DE VALORACION
Los criterins contables aplicades en relackén een las diferentes partidas son les siguientes:
a) lupaoiuizans INTANGIBLE

Los diversos conceptos comprendidos en el inmovilizado intangible se valorasn por su predio
the adguisicion o su coste de producchén, se aplicardn los criterios establedidos para el
inmovilizado material tanto por lo que respecta a la dotackn de amortizadones como de
provisiones.

B) INpoviLizanD MATEAL
= Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valorardn al pracio de adquisicion o
al coste de produccion Cuando se trate de bienes adquiridos a titulo gratuito e considesard
como procio de adguiscion e valor venal de los mismos en el momento de la sdguisicion.

La Socedad reconoce contablemente cualquier perdida que haya podido producirse en el
valar registracky de estos activos con onhgen en su deteriong, utilizindose como contrapartida
el epigrafe "Perdidas netas por deterioro™ de la cuenta de pérdidas v ganancias. En este
gjercicic no se han recopocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
rmateriales,



CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

La dotacidn anual a la amortizacion se caloula sistematicaments por el método Eneal en
funcibn de la vida dtil estimada de los bienes, atendiendo a la depreciacidn efectivamente
sufricla par su funcionamients, use v disfrute. Los afios de vida Otil estimados son;

Equipos infermaticos 4 afios
Qiras Instalaciones 10 afios
Propiedad industrial 10 anas

Desarrollo pdginag web £ affos

= Costes do ampliacion, modernizacion o mejoras

Los costes de ampliacidn, modernizacidn o mejotas que representan un aumento de la
productindad, capacidad o eficlencda, o un alargamiento de la vida Otil de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los comespandientes bianes, Los gastos de conservacian y
mantenimiento incurridos durante ef ejercicio ss cargan o la coenta de pérdidas y ganancias
abreviada.

- Trabajos efectuados por la emprasa para su inmovilizado

Los trabajos que la Sodedad realiza para su propio inmovilizado se incorporan al active come
un mayor coste de produccion de cada uno de los bienes en que hubieran terido lugar dichos
trabajos,

- Deterioro de valor de inmovilizedo materkal

En la fecha de cada balance de situacidn abreviado, o siempre que existan indicios de pérdida
de valor, Ia Sodedad revisa los importes en libros de sus activos materiales para determinar si
existen indicios de que dichos activos hayan sufrido une perdids por deterdora de valor, 5
existe cualquier indicio, el importe recuperable del active se caloula con el objeto de
deterrminar el alcance dela perdida por deterioro de valor (si la hubiera),

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y
el valor en uso. Si se estima que el importe recuperable de un activo es inferior a su importe
en libros, el impaorte en libros del activo se reduce a su importe recuperable,

Cuands una perdida por deteriorn de valor revierte posterinrmente, el imparte en fhras del
activo se incrementara a la estimacion revizada de su importe recuperable, pero de tal modo
que o importe en libros incrementado no supere 2l importe en libros gue se habeia
determinado de no haberse reconocide ninguna perdida por deterioro de valor para el activo
en ejercicios anteriores. Inmedistamente se reconoce una reversion de una pérdida por
deteriom de valor como ingreso en by cuenta de pérdidas y ganancias abreviada



CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MOMETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

En el ejercicio 2022 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de valor del
inmovilizado material. Tampoco en el gjercicio 2022,

C) CLASIFICACION DE SALDOS ENTRE CORRIENTE ¥ MO CORRIENTE

En el balance de situacion abreviado adjunto, los saldos se clasifican en no comentes y
correntes,

Los corrertes comprenden aguellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir,
dezembolsar o realizar en el transcurso normal de la explotacion, aquellos ofros gue no
corespondan con esta clasificacion, se consideran como no comrientas.

DO} INSTRUMENTOS FINANCIERDS

= Activos financieros

Los actives financieros sa reconocen en & balance de situacian abreviado ouando s2 lleva a
cabo su adquisician i sa registran a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la
Dperacidn,

= Patrimonio neto y pasivo financiero.

Los pasivos financieros v los instumantos de patrimonio se clasifican conforme al contenido
de los aceerdos contractuales pactados, ¥ teniendo en cuenta el fondo econdmica

- Instrumentos de pasivo.

Préstamos bancarios; Los préstarmos v descubiertos bancarios gue devengan interés se
registran por el importe recibido, neto de los costes directos de emisidn. No se ha tenido en
cuenta el refizgjar los préstamos bancarios conforme al coste amortizado, dada la poca
diferencia existente entre este procedimiento y &l que aplica la Sociedad.

E} DEUDAS A LARGOD

Figuraran en el balance abreviado por su valor de reembolso, La diferencia entre dicho valor y
la cantidad recibida figurara separadamente en el activo del balance abreviado; tal diferencla
debe imputarse anualmente & resultados en las antidades que correspanda de acuerdo con

umn criterio financiero

Las deudns por compra de inmovilizado sz valoraran por su nomimal
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Las cuenitas de crédito figurardn en o balarce abreviado por el importe dispuesto, sin perjuicio
de la informacion que deba suministrarse en la memorda en relacién con ef imparte disponibie,

F} IMPUESTOS SOBRE BENERICIOS

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende La parte relativa al gasto o Ingreso
por el impuesto corfiente y fa parte comespondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

B impuesto corriente es la cantidad que Ia Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sohee el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
¥ olras venlajas fiscales en la cunta del impeesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi coma Las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores v aplicadas efectivamante
en éate, dan lugar a un menor importe del impuesto corrients.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento v la
cancelackin de los activos y posivos por impueesto diferido. Estos induyen las diferencias
temporarias que se identifican como aguelos importes que se prevén pagaders o
recuperables derivados de las diferenclas entre los impaortes én libros da las activas y pasivos
Y su valor fiscal, asi como las bases imponibles nagativas pendientes de compensacian v los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente.

Dichos importas se registran aplicando a la diferencia tlemporaria o crédito que corresponda
el tipo de gravamen al que se espera recuperarios o liquidarlos. Los activos por impuestos
diferidos slo se reconacen en la medida en que se considere probable que la Sodedad vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacedos efectivos.

G) INGRESDS ¥ GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del principio del devengo, es decir, cuando se
produce [a coriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia
del momente en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos,
Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacian a recbir y
represantan los impories a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el
marco ordinario de la sctividad, deducidos los descuentos e impuestos,
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.-  INMOVILEZADD
INVERSIOMES FINAMCIERAS

Inmovilizado intangible

MATERIAL,

INTAMGIBELE E

INVERSIONES

INMOBILIARIAS,

Las partidas que componen el inmovifizado intangible de la Sociedad, asi como el movimiento
de cada una de estas partidas se puede observar en el cuadro siguisnbe:

Ejercicie 20.23:
[ Saldo
Coste Imicial Entradas Salidas | Saldo Final
Propiedad indushial {Marca) 12.797,70 - o I P T
Cuesarralio Pagina Web 323.089.58| 21505729 536.146,87
TOTAL 335.887.28 | 215.057,29 550.944,57 |
Saldo Dotacion | [+)Entradas
Amortizacidn Inicial i1 {-)Salidas | Saldo Final
Propiedad industrial {(Marca) 700,61 1.261,05 1.961,66
Desarrolla Paging Web 225.71522 | 6R.OST.02 29381224
TOTAL 226,415,823 | 60.358.07 295. 773,90
Ejcrcicio 2022:
Saldo
Coste Inicial Entradas Salldas | Saldo Final
Propledsd Industriad (Marca) 947,70] 11.850,00 12.797,70
Desarrolia PFaginag Web 23796558 B512400 32308958
TOTAL ) 238.913.28| 96.974,00 335.887.28
Saldo Dotacién | (+)Entracias
Amortizacién Inicial (1) (-)Salidas | Saldo Final
Fropiedad industrial (Marca) 585,60 115,01 0061
Desarrollo Pagina Web 17265943 | 53.05579 225.715,22 |
TOTAL 173.24503] 53.170.80 ] 226,415,683

1]
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Inmovilizade material

Las partidas que componen el inmavilizado material de la Sociedad, asl como & movimiento
de cada una de estas partidas se puede observar en el cuadro siguiente:

Saldo
Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final
Otras instalaciones | 184322 1.843.22
Equipos informaticos B, 194,32 368758 11.883,90
TOTAL 10.039.54| 3.687.58 13.727.12
Saldo Dotacian | (+)Entradas
Amortizacién Inicial (1) {-}Salidas | Saldo Final
Otras instalaciones 0,00 174,73 174,73
Equipas informticos 345424 | 119063 4.644 87
TOTAL ) 3.45424| 1.365,36 4.819,60
iexgicio 2022
Salde
Coste Inicial Entradas | Salidas | Saldo Final
Otras instalaciones 0,00 1.843,22 1.843,22 |
Equipos informaticos 1R0060)  439572| §.196,32
TOTAL 3.800,60 6.238,94) 10.039,54
Saldo Dotacién | (+)Entradas
Amortizacién Inicial (1) _(-)Salidas | Saldo Final
Otras mstalaciones 0,00 (X 1] Q.00
Euipos informaticos 321259 241,65 345424 |
TOTAL 3.212,59| 241,65 3.454,24
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6.- DEUDAS

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 no edsten deudas con garantia real cuyo vencimiento sea
superior & cinco afics,

Deudas a corto plaze con entidades de crédito:

La Sociedad tieme suscrita con el Banco Sabadell, una pdliza de crédito con limite hasta 120,000
EUras, a un tipo de intends del 2.25% v vencimiento el O8/07/2024. A 31 de diciembre de 2023
na hay cantidad dispuesta (tampoco a 31 de didembre de 2022.

Bl resta del saldo estd compuesto prindpalmente por los mavirmiantos de ba tarjeta VisA de la
empresa durante o mes de diclembre v que se amortizan a principies del mes siguiente y
gastos adelantados & empleades, Bl saldo a 31 de diciembre de 2023 g5 de 2,.205,04 Eures (a
31 de diciembre de 2022 era de 422,53 euros),

i.- FONDOS PROPIOS

La compaesicidn ¥ el movimiento da las partidas que forman el epigrafe "Fondos Propios” a 31
de diciambre de 2023 v 2022 es el siguiente:

____ Concepto 2023 2022
Capital social (Escriturada) 40519500 | 40519500
Prima emiison 904 84540 T4 84540
Reservas 5035 26 -
Resultados negativos ejercicios anteriores 576,468,809 | -T09.9:26,02
Otras aportaciones de socios 000645 Q000000
Resultado ejercicio (beneficia) 29225347 37153237
Tatal 1.111.746,69 | 817.273,20

El Capital Social Escriturado a 31 de didembre de 2023 estd compuesto par 405,19% acoones
de un (1) eurs de valor nominal cacla una, B0.000 de ellas con una prima de emisdn de cuatro
(4) euros, 52000 con una prima de £77 ¥ 93195 con una prima de 544, Todas ellas se
encuentran totalmente desembolsadas 3 31 de didembre de 2023

12



CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EURDS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

El clia 22 do marza de 2021 se celebrd Junta Universal de Socedad en la gue todos los socos
acarcaran realizar aportaciones proporcionales a sy participacion en el capital sodal
destinadas & compensar pérdidas por une cuantia total de 90,000 euros (Cambiar el arden para
e sea cronokigico).

El diz 15 de noviembre de 2021 se celebrd Junta Ganeral Extraordinaria en la gue todos og
socios aprobaron la ampliacion de capital mediante emision de nuevas acciones y con cango
a aportaciones dinerarias en la cantidad de NOVENTA Y TRES MIL CIENTD NOVEMTA Y CINCO
EURODS (93.195,00€), con la emision y puesta en circulacion de 93,195 acdones sociales, de la
misma clase y serie que |as existentes, de un euro de valor nominal y una prima de smision de
£ 43811363 evros, numeradas correlativamente de la 312001 a la 405,195, ambas indusive,

Resarva Legal

Por lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Socedades Andnimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% de los beneficios a dicha reserva hasta que epresents, como minimo, &l
20% del capital social. La reserva legal puede utilizarse para sumentar €l capital en la pare gue
supere 8 10% del capital va aumentado, Salve para la finalidad mencionada, y skermpre que no
supere el 2% del capital social, la reserva legal inicamente puede utilizarse para compensar
pirdidas v slermnpre que no existan ofras reservas disponibles para este fin,

Reserva Voluntana

La dotacidn a esta reserva es libee, como su propio nembre indica. Una vez que se han cublerto
todas las atenciones legales, e ha decidida no repartic ] resto del heneficio v dotar esta
reserva, Los recurscs asi generados se padin aplicar a la adguisicion de mds inmovilizados,
mis existancias, an delinitiva, a ampliar el poder scondmico da la emprasa.

B.- ACREEDDRES A CORTO PLAZO ¥ OTRAS CUENTAS A PAGAR

La deuda refiajaca dentre del epigrafe de *Proveedores y Acreedores” comprende el siguiente
desglose:

Eﬁl‘lﬂ.ﬂﬁ 2023 202E

Froveedoras v acreadoras a c/p 4463569 50.275,34
Citras bereedores 307 71437 A0 TR, TR
Total 352.350.06 20.465,12
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La deuda refllegada dentro del epigrafe de “Proveedores” se corresponde fundamentalmente a
los importes por las facturas pendientes de pago a fecha de cierre, Dentro del epigrafe Otros
Acreedores se recogen entre obras, las cantidades edeudadas a la Hacienda Pablica por ef
cuarlo trimestre del LRPF v a ks Seguridad Social por [as cotizaciones del mes de diciembre,

9.- PROVISIOMNES A LARGO PLAZO

En el epigrafe "Provisiones a L/P” se contabiliza una provision de 56,000 euros correspondiente
a la Resolurion dictada con fecha 27 de septiembre de 2023 en el Expediente Sancionador
miamero 12/2022 de la Comiidn Nacional del Mercado de Valores, Se ha realizade un recurso
rontencinso administrativo contra la resoluddn del Consejo de la TRV,

10.- SITUACION FISCAL

El desylose de los sakdos con Administraciones Pubficas a 31 de diciembre de 2023 y a 31 de
dickembre de 2022 s como detallamos a continuacian

2023 2022
Concepto Saldo deudor  Saldo acreedor :::::r Hs“':.d:w
Activos por impuestos 124.433,08 i i &4
diferidas
H* Pikfica retenciones - 19.319,80 .- 15.000,02
practicadas
}-I': :auim BreNorpor 116,601,24 116.456,75 i 16,749,115
Crganksmos Seg. Social - 24.234,73 - B.326,83
devdares/acreedores
TOTAL 241.034,32 160.011,28 .- 40.076,00

De acuerdo con el principio de prudencla, sdlo s reconoceran actives por impuesto diferido
correspondientes a diferencias deducibles, bases imponibles negativas v deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadas, en la medida en que resuite probable que la Sociedad disponga
de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacidn de estos activos.
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Durante el gjercicio 2023 la Socledad ha activade las bases imponibles negativas de gjerccios
anteriores pendientas de compensar, por consdderar prebable su recupemacidn en les proximas
gjercichos. El detalle de las bases imponibles negativas pendientes de compensar activadas es

el siguiente:

Ejercicio Bases lmponibles Megativas Tipo Activo por

de Origen Pendientes de Compensar Gravamen Impuasto Diferido
2016 0,00 25% 0.00
2017 0,00 25% Q.00
2008 210450592 20 2261273
2019 169.819.51 25% 42 454,88
2020 117.461,87 25% 2936547
Total 497.732,30 25% 124.433,08

La Sociedad tiens abdertos a inspeccidn frecal por parte de las autondades tributarias todas las
declaraciones de impuestes presentadas tanta de este gjerdicio como del pasado v que no
estén prescritas, Los Adminlstradares da la Sociedad no estiman qua de una eventual revision
de dichas declaraciones por parte de dichos organismos pudieran devengarse pasivos

significatheos.

La base imponible del Impuesio sobre Sockedades se calcula & partic del resultado contable,
antes de impuestos, ajustando coma diferencias permanentes squellos conceptos de gasto
contable gue no se consideran deducibles de acuerdo con la nonmativa fiscal. La conciliagibn

del resultado contable con la base imponible del impuesto es la sigulente:

icio 2023:
Concepto Importe
Resultado contable antes de impuestos _167.820,39
Afustes, gostos no deducibles fiscalmente fi'i.ben::rﬁd:_.‘rde:,.l 417886
Bose lmponible 171.0946.25
Compensacidn bases imponibles negativas {171.999,25)
Resultado ingresar/devoiver ejercicio 0,00
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Ehareict -
Concapto Importe

Resultado contable antes de impuestos 37.152.37

Afustes, gostos m_-:feﬂ'lﬂb-m flscalmente liberalidades) 1.860.48

Base lmponible 39,032,485

Caompensacidn bases imponibles negativas (39.032.85)

Resultada Ingresar/devoiver ejercicio 0,00

11.- INGRESOS Y GASTOS

La composicion de las partidas que se incluyen en el epigrafe “Gastos de personal” son fos

siguientas;
Concepto 2023 2022
sueldos v salarios B&T 589,89 158.152,79
Lequridad social a carge de la empresa 112 808,66 38.906,14
Olros gastos sociales — =
T80.398,75 197.148,93

Taotal

La compasicion de las partidas que se incluyen en o epigrafe “Otros gasios de explotacion”

son los siguientes:

Concapto 2023 2022
senvicios de profesionales independientes 54150991 | 24542446 |
Publicidad, propaganda y relaciones piblices  248.328,57 29.012,03
Mros concephos B 201.527.07 45.258,51
Total 092,455,585 319.695,00

&
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12.- OPERACIOMES CON PARTES VINCULADAS

Todas las operaciones con partes vinculadas durante el ejercicio 2023 y 2022 son propias del
tréfico ordinario de [a Socciedad v han sido realizadas er condiciones de mercada:

Saldos y transacciones realizados con la Socledad 2023 2022
| an @l sjercicio 2023 y 2022

Servickos exteriorss 213.032.29 2942, 77

Total 213.032,29 | 11294277
Saldo 2023 2022
[P GLOBAL A5 455 6E A5015,718

A 31 de diciembre de 2023, el importe pendiente de pago es de 35455 66 Euros (25.916,18
euras 3 31 de diciembre de 2022}

13.- INFORMACION RESPECTO A LOS ADMINISTRADORES

Mo se han producido durante el ejercicio retribuciones de ninguna clase, asi comoe tampoco
anticipos, préstamos ni asignaciones a planes de pensiones, respecto al Organo de
Administradén de la Sociedad en funcidn de su cargo,

Los Administradores no han llevado a cabo durante el ejercicio operaciones ajenas al trafico
ordinario, o que no se hayan realizado en condiciones normales de mercado con la Sociedad.

La Socedad no ha efectuado durante el ejercicio ningln anticipo ni ha concedido ningdn
crédite al personal de ka Alta Direccion,

14.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Pe conformidad a lo dispuesto en ks Resolucidn del 25 de marzo de 2002 del Instituto de
Cortabilidad y Auditoria de Cuentas por la que se aprueban normas para el reconocmisnto,
valaracian e infarmacion de los aspectos medicambientales en las cuentas de la Sociedad
CIVISLEND, 5.4, los Administradores de la misma declaran lo siguiente:



CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

= Jue |la Sociedad no ha incurrida en gastos de naturalera medicambiental,

- Que actualmente no exisien activas o elermentos de caracter relevante gue se deban
incluir dentro de la dlasificacitn de “activos de naturaleza medioambiental”,

= Quae a lecha de cierre no se contemplan deducciones medioambientales pendisntes
de apbcacidn en |a declaracion del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2023,

- Que no existen a la fecha de cierre del ejercicio responsabilidades de naturaleza
medicambiental que particulamments deban ser incluidas en la memona del gercicio
2023 de acuerdo & b dispuesto en la mencionada resobucdn del LCAC

= Que np se fan dotado provisionss de cardcter medioambiental ya que no han exstics
contingencias de esta naturaleza y que durants el sjercicio 2023 v an los meses
posteriores al cierre del ejercidio ne exdsten olligaciones a lage o corto plazo de
reparacidn del medio ambiente,

15.- OTRA INFORMACION

A 31 de diciembre de 2023 a plantilla estd formada por 13 trabajadores, once hombres y dos
rujeres, Dos de ellas son con contrato a tiempo pardal. A 31 de diciembre de 2022 la plantilla
estaba formada por 6 trabajadores, cinco hombres y una mujer todos ellos con contrato fijo.

Mo axiste ningan acuerdo de la empresa que no figure en el balance abreviado e situacion v
sobre los que no se haya incorporads informacion en ofra nota de esta memonia,

16.- HECHOS POSTERIORES

Mo existe ningln hocho posterior al cierre del ejercicio gue, a fecha de formulacién de estas
cuentas anuales, tenga que ser puesto de manifiesto en las mismas,
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DILIGEMCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta ol Secretario del Consejo de CWVISLEND PFP, S.A, para hacer constar que
el Corsejo de Administracian de la Sociedad, en su reunitin celebrada el 27 de marzo de 2024,
ha procedido a formular las cuentas anuales abreviadas del ejercicio, terminado ¢ 31 de
diciembre de 2023 que comprenden ¢l balance abreviado, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada v la memona gbreviada, firmando en este documento todos v cada uno de los

sefiores Consejeros,

sl

FH*' i Vi 3

Secratario no Consejern

7ﬁ-_- |

D, Gonzako del Pozo Sénchez
Presidente




