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MNFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de CIVISLEND PFP, 5.A.:

Opinion

Hemos auditade las cuentas anuales abreviadas de CIVISLEND PFP, S.A. (la Socledad), que
comprenden el halance abreviado a 31 de diclermbre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercido terminado en dicha fecha.

En nuestra opinkdn, |as cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos lbs aspectos
significativos, la Imagen fiel del patrimenio y de la situacion financiera de la Socledad a 31 da
diciembre de 2025, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de Infermacion financiera gue resulta de aplicacian
{que se Identifica en la Nota 2 de la memorla abreviada) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidas en &l mismao,

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de (8
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen més adelante en la seccidn Responsabifidades del avditor en relacidn
con a2 auditoria de las cuentas anvales abreviadas de nuestro Informe.

Somos independientes de la Socdedad de conformidad con los requerimientas de ética, Incluldos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
en Espafia segdn ko exigido por la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas.
En este sentido, no hemaos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias gue, de acuerdo con |o establecide en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de mode gue se haya visto
comprometida,

Conslderamas que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la suditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sldo considerados como los rigsgos de Incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actisal, Eskos riesgos han sido bratados en
el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, ¥ en |a
formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos Una apinion por separado sobre 8505
riesgos.
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Recenocimiento y Valoracién de los gastos de desarrollo reconocidos come actives
intangibles

Descripcién  Tal y como se indica en las Motas 4.4 y 5 de 13 memaria abreviada adjunta, la
Sociedad tiene activados como inmovilizade intangible a 31 de diclembre de 2025,
los gastos correspendientas al desarrollo de su pagina web por importe neto de
206 miles de euros. La activacdon de los gastas de desarrolio, en su casa, implica
un andlisis del cumplimiente de los requisitos establecidos en el marco da
Informacidn Fnanciera aplicable. La principal dificultad reside en estimar la
probabilidad de éxite futuro de diches proyectos. Adicionalmente, la Sociedad
calcula de forma periddica el valor recuperable de dichos gastos de desarrolle
raconacidos en el balance, a efectos de determinar si existe deterioro de valor de
los mismos. Dichos valores recuperables se determinan mediante la aplicacion de
técnicas de valoracion gue reguleren el ejercicie de juido por parte de los
administradores v el uso de hipotesis vy estimaciones en relacion & las
proyecciones financieras,

Dade et elevado juicio que supone |a actlvadion y valoracién de dichos gastos de
desarrallo y el empleo de estimaciones, hemos identificado este asunto como una
de los aspectos mas relevantes en nuestra auditoria,

Muestra Nuestros principales procedimiantos de auditoria incluyeron, entre otros:
respuasta
s Werificar la documeantacion soporte de dichos gastos activados.

« Obtener conocimiento del proceso de estimacion del importe recuperable de
los gastos de desarrollo y evaluar e disefio & Implamentacidn de los controles
relevantes establecidos por la Direcclén en relacidn con diche proceso, asi
come de los contrales sobre si dichos gastos cumplen los oriterios establecidos
para su ackivacidn.

«  Adicionaiments, hemos evaluado s a Informacion revelada en las cuentas
anuales abreviadas cumpie con los requerimientos del marco normativo de
infarmacién financiera aplicable a la Socledad.

Recanccimiento do ingresas

Descripcion  El reconocimiento de ingreses es un area significativa, particularmente en el
cierre del ejercido en relacidn con su adecuada impu Lacién temporal, por o gue
ko hemos considerado como aspecto mas relevante de nuestra auditoria.

Muestra En respuesta al citado aspecto, hemos realizade, entre otras, los siguientes
respuesta procedimientos da auditoria:

« Hemos realizado un entendimiento vy evaluacién de los controfes sobre los
procedimientos de contrel interne que la Sededad tiene establecidos en el
process de reconocimiento de Ingresos.

« Hemos obkenids confimmaciones extemas para una muestra de dlentes,
realizandn, en caso necesario, procedimientos de comprobaciin altemativos
mediante verificaclin de cobros posteriores o documentacidn Ssoporte
justificativa de la operacion.
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CIVISLEND PFP, 5.A.

» Hemos realizado pruebas sustantivas sobre una muestra de 05 Ingresas
reconocidos,

« Tambidn s ha llevado a cabo la comprobacidn de si las transacdongs &=
encontraban registradas en el perodo adecuado.

s  Hemos evaluado si la informacidn revelada en las cuentas anuales abreviadas
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion financiera
aplicable.

Responsabilidad de los administradores en relacidn con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financera ¥ de los resultados
de la Socedad, de conformidad con el marco normativo de infarmacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del contral intermo que conslderan necesario para permitir 1a preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Socledad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelande, segin comesponda, las cuestiones relacionadas con 1@ emprasa en funcionamiento y
utilizande el principic contable de empresa en funcionamiento excepto sl los administradores
tlenen Intencidn de fiquidar 18 socledad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cucntas anuales
abreviadas

Nuestros objetives son ehtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su canjunto estén libres de incomreccidn material, debida a fraude o error, ¥ emitir un informe
de auditaria que contiene nuestra opinién,

Seguridad razonable s un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigante an
Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las Incorrecciones pueden
deberse a fraude o error v se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que Influyan en las decisiones econdmicas que los usuarnios
koman basdndose an las cuentas anuales abreviadas,

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Tambign;

« Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimlentos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria sufidente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccidn material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de uns Incarreccion material debida a error, ya
que & fraude puede Implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadarmente errdneas, o la elusion del control interna.
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CIVISLEMD PFP, 5.4,

Obtenamos conocmienta del control Intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, ¥ no con la
finalidad de expresar una opiniin sobre la eficacla del control interno de la entidad,

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables v [a correspondiente informacion revelada por los administradores.

Conduimas sobre sl es adecuada la utilizactn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiente y, basandonos en la evidencla de auditoria obtenida,
concluimes sabre sl existe o no una incerbdurmbre matedal Felacionada con hechos o con
condicionas gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sodedad pars
continuar como empresa en funcionamients, Si conclulmos que existe una incertidumbre
material, s& requiere que llamemos la atencidn en nuestro Informe de auditoria sobre |a
correspondiente  Informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o, sl dichas
revelaciones no son  adecuadas, gue expresemos una opimion modificada.  Nuestras
concluslones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta |a facha de nuestra informe
de auditeria, Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la
Socledad deje de ser una emprasa @n funconamiento,

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido do las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacidn revelada, v sl |as cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un mado que logran axprasar |a imagen figl.

Nos comunicamas con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance v el momento de realizacitn de |a auditoria planificados y los hallazgos significativos
de |a auditoria, asi como cualguier deficlencia significativa del contral interno gue Identificamos
en el transcurso de la auditoda,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidn a los administradores de la
entidad, determinamos los gue han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los rlesgos considerados méas
significativos.

Dascribimos esos Fiesgos em nuestro informe de auditorla salvo que las disposicdones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion,

AUREN AUDITORES 5P, S.L-P,
Inscrita en el ROAC MO 52347
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CIVISLEND PFP, S.A.

UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.

CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

Al ACTIVO NO CORRIENTE

L. Inmowilizado Intangiblie

I Inmovilizado Material

V. Inversiones financieras a L/P

V1. Activos por impuesto diferido

By ACTIVO CORRIEMTE

Il Existencias

I, Deudores comerciales v otras ctas, Cobrar
1. Clientas ventas v Prestacion Servicios

IV, lnversiones financieras a CfP

Vi, Efective v otros activos liguidos equiv.

TOTAL ACTIVO (A + B)

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
I. Capital
1. Capital escriturado
Il Primia de Emision
1. Reservas
V. Resultados Ejercicios Anteriores
V. Otras aportaciones de socios
Vil Resultado del ejercicio
VIl Dividendo a cuenta
B} PASIVO NO CORRIEMTE
I. Provisiones a L/
C} PASIVO CORRIEMTE
I, Deudas a CFF
3. Otras deudas a O
¥, Acreedores clales. y olras clas. a pagar
1. Praveadares
I} Proweedores a C/P
2 Otros acreadores

TOTAL PATRIMOMNIO NETO ¥ PASIVG

MOTA 2025 2024
327.119,98 1229.226,50
] 304,458 25 207.282 18
5 £.161,73 7.444,22
14.500,00 14, 500,00
10 0,00 0,10
4.987.470,64 2.247.207.79
179,829, 63 B7.315,00
212.097.87 .

312.067,87
7.243,06 2.725,00
4.588.300,08 2.157.167,79
5.314.590,62 2.476.034,29
3.035.459,20 1.423.548,67
3.035.459,20 1.423.548,67
7 405.195,00 405.195,00
405, 195,00 405.195,00
7 740.912,40 994.845,40
T B3i.259 02 35,160,617
7 -1409.757,20 -413, 460,77
7 O 006,45 90,0006,45
3.7 2.711.910,54 1.111.801,98
7 -6, 067,01 - E00, 000,00
g 2 5
2.279.131,42 1.052.885,62
& 615.664,60 100.970,58
615.664,60 10097058
1.663.466,82 951.915,04
A 43.296,92 2093643
43.296,92 2493643
8 1.620,160.90 926 07861
5.314.580,62 2.476.434,29

Lows Motas 1 & 16 de s Memaia afunta Tomman garte inlegrante del Galance slseaado dl 31 de dadigmbiee de 2025




CIVISLEND PFP, S.A.

UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.,

CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANAMCIAS ABREVIADA

1. Importe neto cifra de negocios
6, Gastas de personal
7. Otros gastos de explotacidn
B amortizacian del inmavilizade
12, Dtros resultadas
A} Resultado explotacion
13, Ingresos financiaras
E) Resultado financiers
C) Resultado antes de impuestos
19, Impuestas sobre beneficios
E} Resultado del ejercicio

MNOTA 2025 2024
TOTTATLST 575614572

1k -1.096.706,67 93346227
" 225730749 323417365
5 -118.497.54 -BG RS B8
2 -1.019.58 -2.553.05
3.598.141,29 1.500.170,87
17.545,96 0,00

17.545,96 0,00
3.615.687.25 1.500.170,87

10 -903.776,71 -388.368,89
3,7 2.711.910,54 1.111.801,98

Las Monas 1 a 16 de la Memonia sdjuima foman paie mtegrante de i Coenta de Perdidas v Gananoas Abrewada

31 de diciembee de 2025,




CIVISLEND PFP, S.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

MEMORIA ABREVIADA
1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

CIVISLEMD, PFP S.A, se constituyd como Sociedad Andnima el dia 1 de agosto 2016, ante el
notario de Madriel Dna, Isabel Estape Tous, guedando inscrita en &l Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 34640 general, folio 177, de la seccicn B, hoja M-623181, inscripcidn 14

Sy domcilio saclal se enceentra en Madrid, Camino de la Zarzuela 15, 47,

La Sociedad tiene por objeto social poner en contacto, de manera profesional y 4 través de
péaginas web u otros medios electranicos, a una puralidad de personas fisicas o juridicas que
affecen financiacion a cambio de un rendimiento dingrario, denominados inversores, oon
personas fisicas o juridicas que solicitan financiacion en nombre propio para destinado a un
proyecto de financiacion participativa, denominados promotores,

A fecha de tormulacion de las cuentas anuales, ¢ Organo de Administracion esta compuesto
par un Consejo de Administracion cuyos consejeros sorc D. Gonzalo Del Poazo Sanchez, D.
Ricardo Game: De Olea Artacho, D, Juan Vallejo Llopis, D. Jaime Cabezas Valerono y D,
Marcelo Radiman Reverter.

La moneda funcianal de Sociedac s el Fure, no desarmollandose ningan tipo de actividad fuera
del territorio nacional.

El & de actubre de 2017 quedo inscrita por la Comsidn Maconal del Mercado de Valores como
Plataforma de Financacdn Participativa con el ndmero 21 pudiendo realizar todas las
actividades descritas en la ley como platalorma de valores {art. 50.1.a. Ley 5/2015), plataforma
de participaciones e 5. RL (art. 50.1.b. Ley 5/2015) y plataforma de préstamos (art. 5001.c Ley
5/2015) estando esta ultima con &l infonme favorable dal Bance de Espaia,

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
Imagers fiel:

Las cuentas anuales abreviadas def ejercicio 2025 han sido formuladas por los Adminisiradores
a partir de los registros contables de la Sociedad, y se presentan de acuerdo con el Plan General
de Contabilicad aprobado por o Real Decietoe 15142007, de 16 de noviembre y las
masdificacionss incorporadas a éste mediante el Real Decrete 115972021, ef Real Decreto
BOZ/2016 y el Real Decoreto 172021 por el que se modifica el Plan Genersl contable para
adaptarlo a los criterios contables adoptados por la Unign Europea v conforme al resto de
disposiciones legales en materias contables abligatorias, de forma que se muestran la imagen
fiel del patrimonie, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos
durante el carrespondients 2jercici.




CIVISLEND PFF, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS,
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Las Cuentas anuales abreviadas adjuntas se someterdn a la aprobacidn por la Junta General de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.,

Frincipios contables:

Los pnncipales criterios contables que se han seguido para la elaboracidn de las cuentas
anuales abreviadas adjuntas se exponen en el punto 4 de esta memaria. Todos los principios
contables obligatorios con incidencia en el patrimonio, la situacion financiera o en los
resultados, se han aplicado convenientemente en la elaboracion de estas cuentas anuales
abreviadas.

Las cuentas anuales abreviadas s& han elaborade bajo el principio contable de “ermpresa en
funcionamiento®, siendo garantes los propios administradores de la Sociedad respecto a la
continuiclad de Ia msma

Agrupacion de partidas:

Las cuentas anuales abreviadas no tienen ninguna partida que haya sido abjeto de agrupacion
en @l balance abreviado o en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,

Responsabilidad de la informacidn:

La informacion contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad de Ios
administradores de fa Socedad,

Aspectos criticos de la valoracion y estimacian de la incertidumbre,

En las cuentas anuales abreviadas de la Socledad correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025, se han utilizado ccasionalmente estimaciones realizadas por kos
siministradores de la misma para valorar algunos de los actives, pasives, ingresas, gastas y
compromisos gue figuran registrados en ellas, Basicamente, estas estimaciones se refieren a;

Las perdidas por deteriora de valor de determinados activos,
- Otras estimacionss

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacidn disponible
en |a fecha de formulacicn de estas cuentas anuales abreviadas sobre los hechos analizados,
es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias
(al alza o a la baja) en proxemos ejercicios; por lo qgue se hara de forma prospectiva
reconociendo los efectos del cambio de estimacidn en las comespondientes cuentas de
perdidas ¥ ganancias futuras




CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

Tal y camo s indica en la Nota 7 de la memonia abrewiada, el dia 22 de marzo de 20217 se
calebro Junta Unieersal de Sodiedad enla que todos los sacios acardaron realizar aportaciones
proporcionales a su participacion en el capital social destinadas a compensar pardidas por una
cuantia total de 90000 euwros. Bl dia 15 de noviembre de 2021 se celebrd Junta General
Extracadinaria @n la que tados los socios aprobaron la ampliacian de capital mecdiante emision
cle nuevas acciones y con cargo a aportaciones dinerarias en la cantidad de MOVENTA Y TRES
MIL CIENTO MNOVENTA ¥ CINCO ELROS [03.195,00€), con la amisidn v puesta en ciroulacion
de 93,195 acciones sociales, de la misma clase y serie que las existentes, de un euro de valor
nominal y una prima de emision de 543811363 euros, numeradas correlativamente de fa
312007 a la 405195, ambas inclusive,

- Comparacian de la infonmacion;

Las cifras de las presentes cuentas anuales abreviaclas cormespondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembrie de 2025 son totalments comparables con las del ajercicio anteror, no
habiendo resultado necesano realizar la adaptacian de las cifras del ejercicio precedente.

- Cambios en critenios contables:

Durante el ejercicio al que corresponden las presentes cuentas anuales abreviaclas no se han
prodiscido cambios en los oriterios contables con respecto 3 kos aplicados en el gjercicio
anterior.

- Comeccion de errares.

Durante el ejercicio al que hacen referencia las presentes cuentas anuales na ha sido necesario
corregir ningun ermor procedente de ejercicios anteriores ni del prapio ejercicia.



CIVISLEND PFF, S5.A,
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EURODS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

1.- DISTRIBUCIOM DE RESULTADOS

56 presenta & continuacian un cuadro con la aplicacian propuesta por los Administradores de
la Sociedad a la Junta de Socios para los resultados de los ejercicios 2025 v 2024;

Base de reparto 2025 2024
Saldo de la cuenta de pérdidas v ganancias abreviada 271191054 1771 801,98

Aplicacidn 2025 2024
A resultados negatives de ejercicios anteriores 149757 20 263.703.57
A reservs legal A8.098.41
& resarva valuntaria 1.716.086,33 -
A distribucién de dividendos 84606701 BO0.000,00

4.- NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables aplicados en relacidn con las diferentes partidas son las siguientes:

AY INMOVILIZADD IMTANGIBLE

Las diversos conceptos comprendidos en el inmovilizado intangible se valararan por su precio
de adguisicién o su coste de produccion, se aplicaran los criterios establecidos para el
inmovilizado material tanto por Jo que respecta a la dotacién de amonizaciones como de
[ ISEINES,

B) InmoviLizape MATERIAL

= Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado matenal se valoraran al precio de adguisicién o
al coste de produccion, Cuando se trate de bienes adguiridos a titulo gratuite se considerard

como preoo de adguesicion el valor venal de los mismos en el moments de la adguisician.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier perdida que haya podide producine en el
valor registrado de estos activos con origen en su deteriors, utilizéndose como contrapartida




CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EN EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérclidas y ganancias. En este
gjercicio no se han reconccida “Pérdidas netas por deterioro” dervadas de los activos
materiales

La dotacion anual a la amortizacion se calcula sistermnaticamente por el metoda hneal en
funcidn de la vida Ofil estimada de los bienes, atendiendo a |8 depreciacidn efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, Los afos de vida Otil estimados son:

Eqquipos informaticos 4 afios
CHras instal Boones 10 afios
Propiedad industrial 10 afios
Desarrallo pagina welb 5 anos

« Costes de ampliacién, modemizacion o mejoras

Los costes de ampliacion, modemizacin o mejeras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida otil de los bienes, se
capitalizan coma mayar coste de los correspondientes bienes. Los gastos de conservacion y
mantenimiento incurridos durante el ejercicio se cargan a la cuenta de perdidas y ganancias
abreviada.

- Trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado

Los trabajos que la Sooedad realiza para su propie inmovilizado se incorporan al active coma
un mayor coste de produccion de cada una de log bienes en gue hubieran tenido lugar dichos
trabajos.

= Daterioro de valor de inmovilizado material

En la facha de cada balance de situacian abreviado, o siempre que existan indicios de pérdida
de valor, la Sociedad revisa los impartes en libros de sus activos materiales para determingr i
existen indicios de gue dichos activos hayan sufvido una perdida por deterioro de valor. Si
existe cualguser ineicso, & importe recuperable del activo se calcula con @l objeto de
determinar el alcance de la perdida por deterioro de valar {si la hubiera).

El importe recuperabie s el valor superior entre ef valor razonable menos el coste de venta y
el valor en usa. 5 e estima que el importe recuperable de un activo es inferior & su importe
en libros, al importe en hbros del activa se reduce a su importe recuperable.

Cuando una perdida por deteriono de valor revierte postenormente, el importe en libros del
activn se incrementard a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libras incrementado no supere el Importe en libros que se habria
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determinado de no haberse recanocido ninguna perdida por deteriorn de valor para el active
en ejercicios anterjores, Inmediatamente se reconoce una reversion de una perdida por
deteriora de valor como ingreso en la cuenta de pérdidas v ganancias abreviada.

En el ejercicio 2025 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de valor del
inmovilizado material. Tampooo en el ejercicio 2024,

C) CLASIFICACION DE SALDOS ENTRE CORRIENTE Y NO CORRIEMTE

En el balance de situacidn abreviade adjunts, los saldos se clasifican en no comentes y
Lormentes,

Los cormentes comprenden aguellos saldos que la Sooedad espera vender, consumirn,
desembolsar o realizar en el transcurso normal de la explotacion, aguellos otros gue no
correspandan con esta clasificacion, se cansideran como no carmentes,

0} INSTRUMENTOS FINANCIEROS

- Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance de situacion abrewviado cuando se lleva a
caba su adguisicidn y se registran a su valor razonable, incluyendo en general los costes de la
GFEracicn.

- Patrimonia neto y pasive financiern,

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimaonio se clasifican contorme al contenido
de los acuerdos contractuales pactados, y teniendo en cuenta el fondo econdmica,

- Instrumentos de pasivo,

Préstamos bancarios: Los préstamos ¥ descubieros bancatios que devengan interés se
registran por el importe recibido, neto de los costes directos de emisian. No se ha tenido en
cuenta el reflejar los préstamos bancanos conforme al coste amaortizado, dada la poca
diferencia existents entre este procedimiento v el que aplica la Sociedad,

E} DEURAS A LARGO

Figuraran en el balance abréviade por su valar de reembolso. La diferenoia entre dicho valor v
la cantidad recibada figurara separadamente en el activo del halance abreviada; tal diferencia
debe imputarse anualmente a resultados en las cantidades que corresponda de aceerdo con
un criterio financera,
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Las deudas por compra de inmovilizado se valoraran por su nominal,

Las cuentas de crédito figurardn en el balance abreviado paor el importe dispuesto, sin peduicio
de la informacian que deba suministrarse en la memaoria en relacion con el importe disponible.

F) IBAPUESTOS SOBRE BEMEFICIOS

El gasto o ingreso porimpuesto schre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto comente y la parte corespondiente al gasto o ingreso par impuesto diferdo

El impueste comente o5 |a cantidad que la Sociedad satisface comao consecuencia de |as
liquidaciones fiscales del impuesto sebre el beneficio relativas a un ejercicio. Las dedutcionas
y obras ventaas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas fas retenciones y pagos a cuenta,
asi coma las perdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
an éste, dan lugar a un menor importe del impuesto cormente,

El gazsto o el ingreso por impueesto diferido se comesponden con el reconodimiento v la
cancelacion de los activos y pasivos par impuesto diferido. Estos induyen las diferencias
termparanas que se jdentifican como aguellos importes que 58 prevén pagaderos o
recuperables dervados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacian y los
creditos par deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente,

[Hchos impartes se registran aplicando a la diferencia temporana o crédite que comespanda
el bpo de gravamen al que se espera recuperarios o liquidaros, Los activos par impuestos
diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se considere probable que la Sociedad vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras contra las gue poder hacerlos efectivas,

G) INGRESOS ¥ GASTOS

Log ingresos y gastos s imputan en funcidn del principio del devengo, es decin, cuando se
produce la corrente real de bienes y servicios que kos mismos representan, con independencia
del momento en que se produzea la coriente monetaria o financiera derivada de elios.
Concretamente, los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir
representan los importes a cobrar por los bienes entregados y Ios senvicios prestados en el
marco ardinano de la actividad, deducidos los desousnios @ impuestos,
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S INMOVILIZADOD MATERIAL,
INVERSIOMES FINAMNCIERAS

INTAMGIBELE E INVERSIOMES IMMOBILIARIAS,

Inmovilizade intangible

Las partidas que comporen el inmaovilizado intangible de la Sooedad, asi coma el mavimiento
de cada una de estas partidas se puede observar en el cuadro siquiente:

Eigrcicio 2025

Saldo
| Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final
Propiedad industrial {Marca} 12,797 710 12.797.70
Desarrollo Pagina Web 57233157 21280365 786,135,22
TOTAL 5E5. 12927 | 212.803,65 - | 797,932,92
‘Saldo Dotacidon | (+)Entradas
Amaortizacion Inicial i {-)5alidas | Saldo Final
Propiedad industrial (Marca) 3.222.71 126108 4.483,79
Desarrolio Pagina Web CAT4B2438) 114 165650 A8 900 B3
TOTAL 377.847,09 | 115.627,58 - 493.474,67 |
Ejercicio 2024
Saldio
Coste _ Inicial Entradas Salidas | Saldo Final
Propiedad incdustrial (Marca) 1279770 1279770
Desarrollo Pagina Web _S3ET4667 | 3478470 572.331,57
TOTAL 550.944,57 | 34.184,70 - 585.129.27 |
Saldo Dotacién | {+)Entradas
Amaortizacion | Inicial {1} {-15alidas | Saldo Final
Propiedad industrial (Marca) 1,961,606 1.261,05 322271
[esarrollo Pagina Web 29381224 BOB1214 - 374.624,38
TOTAL 295.773,90| B2.073,19 - 3T7.647.09
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Inmovilizado material

Las partidas que companen el inmovilizade matenal de la Sociedad, asi como el mavimiento

de cada une de estas partidas se puede observar en el cuadro siguiente:

\acelclo 2008
Saldo

Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final

Qlras instalaciones 1.843.22 1.84322

Maobiliario 246,60 110327 1.349.96

Equipos informaticos 13.8586,60 2454.20 1637080

TOTAL 15.976,51|  3.58747 - 19.563,98
Saldo | Dotacién |(+)Entradas

Amortizacion Inicial (1} {-)5alidas | Saldo Final

Otras instalaciones 359,05 134,32 543,37

Maobiliario 7,22 BA.85 = 96,07

Equipas informaticos A 166,02 2596, 79 1076281

TOTAL 8.532,29 2.E69.9% = 11.402.25

Ejercicio 2024
Saldo

Coste Inicial Entradas Salidas | Saldo Final

Dtras instalacones 1.643.22 184322

robibario - 246,69 246,69

Equipos informaticas 11.883,90 200270 = 13.886.60

TOTAL 13.727.12| 2.249,39 - 15.976,51
Saldo | Dotacién |(+)Entradas

Amortizacion Inicial {1 ~{-)5alidas | Salda Final

Otras instalaciones 174,73 164,52 359,05

Kobiliario 722 vide

Exjuipas infarmaticos 464467 3.521,15 o B.166,02

TOTAL 481960 371269 - B.532,29
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B.- DEUDAS

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 no easten deudas con garantia real cuyo vencmiento sea
SUPETOrn 8 cincg anos,

Deudas a corta plaze con entidades de credita:

A 37 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene registiado en este epigrafe un saldo por importe
de 610.983,61 euros en concepto de suplidos, por las importes retenidos a los promotones una
wer formalizades los proyectos y que se usan para pagar gastos de provisiones de fondos,
netaria, abogados, gestoria, registra & impuestos cuya obligacion de pago comesponde a los
promotores {a 31 de diciembre de 2024 la canticlad registrada por la Sodedad en concepto de
suplidos ascendia a 86,064,383 euros),

El resto del saldo esta compuesto principalmente por bos movimientos de la tareta VISA de la
ermpresa durante el mes de diciembre y gue se amortizan a principios del mes siguiente y
gastos adelantadoes a empleadas. El salde a 31 de diciembre de 2025 es de 4,680,959 euros (a
31 de diciembre de 2024 es de 3.241,25 suros).

7.- FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento de las partidas que forman el epigrafe “Fondas Propios™ a 31
de diciembre de 2025 v 2024 e3 el siguiente:

- Conceplo 2025 i 2024
Capital social [Escrituradal 405, 195,00 405.195,00
Frima emisidn ~ TADY1E A0 9594 845,40
Reservas BI.259.02 [  35.160,61 |

_Resultados negativos ejercickos antenores 149.757,20 -413.460,77
Citras aportaciones de socios 90.006,45 90.006,45

| Resultada ejercicio {beneficio) 271191054 | 1.111.801,98
Dividendo a cuenta -840, 067,01 -BE.C00 00
Tatal 3.035.459,20 | 1.423.548,67
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El Capital Social Escriturado a 31 de diciembre de 2025 estd compuesto por 405,195 acciones
de un (1) euro de valor nemimal cada una, BOO0O de eflas con una prima de emisian de cuatro
{4) eures, 52000 con una prama de 4,77 v 93195 con una prima de 544, Todas elias e
encuentran totalmente desembolsadas a 31 de diciembre de 2025,

El dia 22 de marzo de 20217 se celebrd Junta Universal de Saciedad en la gque todos 0§ socios
acordaron realizar aportacionss proporcionales a su participacion en el capital social
destinadas a compensar pérdidas por una cuantia total de 90.000 euwras.

El dia 15 de noviembre de 2021 se celebra Junta General Extraordinaria en la que todos los
socios aprobaron la amphacion de capital mediante emision de nuavas acclones y con Cargo
a aportaciones dinerarias en la cantsdad de NOVENTA Y TRES MIL CIENTO NOVENTA ¥ CINCD
EUROS (93.195,00€), con la emisidn ¥ puesta en circulacian de 93,195 acciones sociabes, de la
misma clase y serie que las existentes, de un euro de valor nominal v una prima de emision de
543811263 eures, numeradas comelativamente de la 312.001 a la 405,195, ambas inclusie.

Resenva Legol

Por Io dispuesta en el Texto Refundidn de (a Ley de Socedades Andnimas, debe destinarse
una cifra igual al 10% de los beneficios a dicha reserva hasta que represente, como nMiNima, el
20% del capital social, La reserva legal puede ubilizarse para aumentar el capital en la parte que
supere | 10% del capital ya aumentade, Salva para la finalidad mencionada, y siermpre gue no
supere el 20% del capital social, 1a reserva legal dnicamente puede utilizarse para compensal
perdiclas y slempee que no existan ofras reservas disponibles para este fin,

Resarva Woluatario

La dotacion a esta reseinda 85 libre, coma su propio nombre indica. Lina vez que se han culuerto
todas las atenciones legates, se ha decidido no repartir el resto ded beneficio y dotar esta
reserva, Los recursos asi generados se padredn aplicar a la adguisicion de mas inmovilizades,
mds existencias, en definitiva, a ampliar el poder econdmico de la empresa.

Disdendo o cuenio

La Junta General Universal de Accionistas de Civislend, e su reunién celebrada el 23 de julio
de 2025, aprabd el reparto de un total de 1100000 euros a los seooes. De esta cantidad,
B4R.067,00 euros e distibuyeron como dividende a ceenta con cargo a los resultados del
gjercitio 2025 y 253933 auras con cargo a prima de emision.

La Junta General Universal de Accionistas de Civislend, en su reuniin celebrada el 23 de
diciembre de 2024, aprobg el reparto de un total de 800000 euros a los secos. De esta
cantidad], 800.000 euros se distiibuyeron coma dividendo a cuenta con carge a los resultados
del ejerciog 2024,
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8.- ACREEDORES A CORTO PLAZO ¥ OTRAS CUENTAS A PAGAR

La deuda reflejada dentro del epigrate de “Proveedaores y Acrerdores” comprende el siguiente
desglose:

Concepio Z025 2024
_Proveedores y acreedores a ofp 43796,92 2493643

Otros Acreedores 1.620,160,90 926,978,601

Total 1.663.4066,82 951.915,04

La deuda reflejada dentro del epigrafe de *Proveedores” se corresponde fundamentalmente a
las impartes por las facturas pendientes de pago a fecha de cierre, Dentro del epigrafe Otros
Acreedores se recogen, entre otras, las cantidades adeuwdadas a la Hacienda Publica por el
cuarte trimestre del |LR.PF, a la Seguridad Social por las cotizaciones del mes de diciembre &
Impuesta comiente y remunaraciones pendientes al persanal. Bl Periodo medio de pago a
proveeclores tanto de 2025 como de 2024 ec de 15 dias.

9,- PROVISIONES A LARGO PLAZO
A 31 de diciembre de 2025 ne hay contabilizado mnguna provision a largo plazo. En el gjercicio
2024 se procedid al pago del Expediente Sancionador nomero 12,2022 de la Comisian

Macional del Mercado de Valores, recibido €l 27 de septiembre de 2023, y se recurrio dicha
sancion,

ld
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10.- SITUACION FISCAL

El desglose de kos saldas con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2025 y a 31 de
diciemlre cle 2024 &5 come detallamas a continuacidn,

2025 2024

Saldo Saldo Saldo Saldao
Concepto deudor acreedor deudor acreedor
H* Publica retenciones 45.792.63 116.566,12
practicadas
H? Pablica acreedor po 464.631,14 27992740
LA
H* Piblica acréedor por RS 426,07 2639351
Impuesto de Sociedades
Organismos Seq. Social 15.915,16 16358 0
deuderes/acreadores
TOTAL 1.331.764,90 = 676,787,97

De acuerda con el principio de prudencia, solo se reconoceran actives por impuesto diferido
correspondientes a diferencias deducibles, bases imponibles negativas y deducciones y otras
ventajas fiscales no utilizadlas, en la medida en gue resulte probable gue la Socoedad disponga
de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estes activos.

Durante el gjercicio 2024 la Sociedad se compensaran todas las bases imponibles negativas
e ejeroicios anterionss,

La Sociedad tiene abierlos 4 inspeccian fiscal par parte de las autordades tnibutanas todas las
declaraciones de impuestos presentadas tante de este ejercicio como del pasado y gue ho
estan prescritas. Los Administradores de la Socedad no estiman gue de una eventual revision
de dichas declaraciones pow parte de dichos ormganismos pudieran devengarse pasivos
significativos
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La base imponible dal Impuesto sobre Sociedades se caloula a partic del resultado contable,
artes de impuestos, ajustande como diferencas permanentes aquellos conceptos de gasto
contable gue no se consideran deducibles de aouerdo con la normativa fiscal, La conciliacitn
del resultado contable con la base imponible del impuesto es la siguiente

Ejercicio 2025
Concepto Importe
Resultade contable antes de impuestas 3.615.687,25
Ajstes, gostos no deducibles fiscalmente Jiberalidades) 10H058
Baze imponibie 3.616.706,83

Compentacion bases imponibles negativas -

Dnciones -4 00,00
Resuttado ingresarsdevalver eiercicio 904, 776,71
Ejgrcicio 2024:
Conceplo Importe
Resultado contable antes de impuestos o 1.500.170,87
| Alustes, gastas no deducibles fiscalmente {liberolidades) 58,553,060
Erse imponibie 1.558.723,92
Compensacion bases imponibles regolivos - B2 REO 2R
Donaciones 8000
resuifado ingresor/devolver gjercicio 263.935,91
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11.- INGRESDS ¥ GASTOS

La composician de las partidas que se incluyen en el epigrafe "Gastos de personal” son los

siguientes:
Conceplo 2025 2024
Sueldas v salanos 917 182,55 77499833
Seguridad social a cargo de la empresa 179.524,12 158.463.44
Oitros gasios sociales -
1,046, 706,67 933.462,27

Tatal

La compaosicion de las partidas que se incluyen en el eplgrafe "Otros gastos de explotacion”

son los siguientes;

Concepto 2025 2024
Senvicios de profesionales independientes 59587954 195547335
Fublicidad, propaganda y relaciones publicas BAS. 73790 BO A4 BE
Dibros Concepios FTEATIZ2S 384.600,68
Otras tnbutos 2 816,80 1.248,74
Total 2.257.307,49 | 3.234.173,65
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12.- OPERACIOMES COM PARTES VINCULADAS

Todas las operaciones con partes vinculadas durante el gjercicio 2025 y 2024 son propias del
trafico ordinario de la Saciedad y han sido realizadas en condiciones de mercada;

Transacciones reallzades con la Sociedad en ol 2025 2024
gjercicio 2025 y 2024

SErvicios pxteriores 194.902.37 Qde 367,11
Seryicios prEIfEE-iDI:I._E_ﬂEE_? independisnies 10,199 57 32.780.35
Tokal 205,107,854 979, 156,46
Saldo £l25 2024
SRFECIDG oxteriones AT 4R 18743

A 31 de diciembre de 2025, ¢l importe pendiente de pago es de 547346 Euros (187,43 euros
@ 31 de diciembre de 2024)

13.- INFORMACION RESPECTO A LOS ADMINISTRADORES

Mo s¢ han producido durante el ejercicio retribucionss de ninguna clase, asi como tampoco
anticipos, préstamos ni asignaciones a planes de persiones, respecto al Organo de

Adminstracian de |a Saciedad en funcion de su cargo.

Los Administradores no han Hevade a cabo durante el gjerocic operaciones ajenas al trafico
ordinaria, o gue no se hayan realizado en condiciones normales de mercado con la Sociedad,

La Sociedad no ha efectuado durante el ejercicio ningun anticipo ni ha concedida ningun

credito al personal de la Alta Direccidn,



CIVISLEND PFP, 5.A.
UNIDADES MONETARIAS EXPRESADAS EM EUROS.
CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

14.- INFORMACION SOBRE MEDID AMBIENTE

De conformidad a lo dispuesto en s Besolucién del 25 de marzo de 2002 del Instituto de
Comabifidad y Aduditoria de Cuentas por la que se aprueban normas para &l recanocimiento,
valoracian e infarmacidn de los aspectos medioambientales en las cuentas de la Sociedadd
CIVISLEND, 5.4 los Administradores de la misma declaran lo siguiente;

Qe la Saciedad no ha incurnde en gastos de naturaleza medioambiental.

- Que actualmente no existen activas o elementos de caracter relevante gue se deban
imcluir dentre de la clasificacidn de "activos de naluraleza medioambiental™

- Que a fecha de cieme no se contemplan deducciones medioambientales pendientes
de aplicacion en la declasacitn del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2025.

- Que no existen a la fecha de cierre del ejercicio responsabilidades de naturaleza
medicambiental que particelarmente deban ser incluidas en la memona del ejercicio
2025 de acuerdn a lo dispuesto en la mencionada resolucion del LCALC

- [hie na se han dotado provisiones de caracter medioambiental va que no han existido
contingencias de esta naturalezs v que durante el gjercicio 2025 y en los meses
posteriores al cierre del ejercicio no existen obligaciones a largo o corto plazo de
reparacicn del medss ambiente,

15.- OTRA INFORMACHOM

A 31 de dicembre de 2025 la plantilla £sta formada por 12 trabajadaores, nueve hombres y tres
mujeres, Todos a jormada completa. & 31 de diciembre de 2024 la plantilla estaba formada por
12 trabajadores, nueve hombres y tres mujeres. Una ellos con contrata a tiempo parcial.

fla existe ningdn acuerdo de la empresa gue no figure en el balance abreviado de situacion y
sobre los que no s& haya incorporada informacion en otra nota de esta memona.

Los honoranios de auditoria correspondientes al ejercioo de 2025 son 9.000 euras (5.2 16,00
euras en el ejercicio 2024).

16.- HECHOS POSTERIORES

hlo existe ningln hecho postenor al cierre del ejereicio gue, a fiecha de formulacion de estas
cuentas anuales, tenga que ser puesto de manifiesto en las mismas.

11k
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DILIGEMCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta el Secretanio del Consejo de CIVISLEMD PEF, 5.4, para hacer constar gue
el Consejo de Administracidn de la Sociedad, en su reunion celebrada el 24 de marzo de 2026,
ha procedido a formular las cuentas anuales abreviadas del ejercicio, terminado el 37 ce
diciembire de 2025 que comprenden el balance abreviado, la cuenta de pérdidas v ganancias
abreviada y la memoria abreviada, firmande en este documento todos v cada uno de los
Sefiores Consejeros,

éd Florenting Wivancos Gassei

secietario no Consejero

0. G I

Presiclente

D. Ricar l b b pbaE e Ylevisng

Consejera Canseera
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